RADA MIASTA LANCUTA
ul. Plac Sobieskiego 18
37-100 tANCUT

OA.0710.13.2025
UCHWALA Nr XX/124/2025

RADY MIASTA LANCUTA
z dnia 27 listopada 2025 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przy ul. Polnej w Lancucie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r.,poz. 1688 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwatg
Nr LVIII/410/2023 Rady Miasta tancuta z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy ul. Polnej w Lancucie, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
tancuta, uchwalonego uchwatg Nr XXXV1/247/01 Rady Miasta tancuta z dnia
31 pazdziernika 2001 r. z p6zn. zm., Rada Miasta tancuta uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ul. Polnej
w tancucie zwany dalej planem.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1 uchwaty, obejmuje teren o powierzchni okoto
27,80 ha.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik Nr 1 - cze$c¢ graficzna planu sporzgdzona na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigca integralng czes¢ uchwaty;

2) zatgcznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;



3) zafgcznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

4) zatgcznik Nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2.
W granicach planu wyznacza sie:

1) 1MN-6MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni
okoto 7,71 ha;

2) 1MW-5MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o powierzchni
okoto 7,85 ha;

3) 1U - teren ustug, o powierzchni okoto 0,42 ha;
4) 1Z-2Z — teren zieleni o powierzchni okoto 1,34 ha;
5) 1ZD - teren ogrodow dziatkowych o powierzchni okoto 6,11 ha;

6) 1KR-12KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej o powierzchni okoto
2,06 ha;

7) 1KR-KOP - teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu
0 powierzchni okoto 2,26 ha.

§3.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong
w czesci graficznej planu linii, poza ktérg zakazuje sie lokalizacji zabudowy
przy czym:
a) dotyczy wylgcznie nadziemnych czesci budynkéw,
b) nie dotyczy kondygnacji podziemnych,
c) nie dotyczy sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

d) nie dotyczy drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu,

e) dopuszcza sie modyfikacje w przepisach szczegdtowych;



1.

2) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie,

ktdére moze, ale nie musi wystepowac na terenie, chyba, ze przepisy

szczegotowe stanowig inaczej;

3) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumiec¢ pas zieleni wysokie;j;

4) np. nadziemnej intensywnosci zabudowy, intensywnosci zabudowy, udziale

powierzchni biologicznie czynnej, udziale powierzchni zabudowy nalezy
odnosi¢ sie do dziatki budowlanej zgodnie definicjami zawartymi

w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) wysokosci budynku oraz budowli nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjg

wysokosci zabudowy okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§4.

Na terenie objetym planem obowigzuje:

1)

2)

3)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé na
srodowisko, okreslonych przepisami odrebnymi, w zakresie ochrony
Srodowiska, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogagcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, okreslonych przepisami dotyczagcymi ochrony
srodowiska, przy czym zakaz nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, garazy, parkingow lub zespotéw parkingow;

uwzglednienie zachowania wymaganych przepisami odlegtosci od
istniejacych sieci, obiektow i urzgdzen infrastruktury techniczne.

Na terenie objetym planem dopuszcza sie:

1)

przebudowe, budowe nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
ktdre sg zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu pod warunkiem,
ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie

Z przeznaczeniem w planie;

przebudowe, budowe nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
ktore nie sg zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu pod
warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie
Z przeznaczeniem w planie;



budowe budowli ochronnych, o ktérych mowa w ustawie o ochronie ludnosci
i obronie cywilnej;

lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej pod
warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie
Z przeznaczeniem w planie,

poszerzenie drog wewnetrznych, w zaleznosci od potrzeb.

ROZDZIAL I
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 5.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony w czesci graficznej
planu symbolem od 1MN do 6MN:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren ustug,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug handlu hurtowego,

c) teren ustug kultu religijnego.

Zasady zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) w odlegtosci od drdg - zgodnie z czescig graficzng planu,

b) dla istniejgcej zabudowy usytuowanej niezgodnie z wyznaczong w czesci
graficznej planu nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza sie remont
bez prawa rozbudowy obiektu w czesci usytuowanej poza

nieprzekraczalng linig zabudowy;

nadziemna intensywnos¢ zabudowy:



a) minimalna 0,01,
b) maksymalna 1,2;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej 30%;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej lub grupowej 40%;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla terenéw ustug 20%;
7) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych lub ustugowych:
— maksymalnie 10m,
— do dwoch kondygnacji nadziemnych,
— dopuszcza sie jedng kondygnacje podziemna,

b) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, gospodarczo garazowych oraz
garazowych:

— maksymalnie 8m,
— nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna,
c) wysokos¢ budowli — maksymalnie 10m,

d) dach nad brytg gtéwng budynkéw — dwu lub wielospadowy, dopuszcza sie
dach ptaski,

e) gtdwne potacie dachowe o kacie nachylenia - nie wiekszym niz 45°;
8) szczegodtowe zasady scalan i podziatdw nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,05ha,

b) szerokosc¢ frontu dziatki:



— nie mniejsza niz 18m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej,

— nie mniejsza niz 14m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej,

— nie mniejsza niz 10m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub grupowe,

c) potozenie granic dziatki budowlanej réwnolegle lub prostopadle
w stosunku do pasa drogowego drogi ul. Polnej lub do linii
rozgraniczajgcej teren drég wewnetrznych, z tolerancjg 10°;
9) ustalone w pkt 8 szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci nie dotyczg dziatek pod infrastrukture techniczna,

komunikacje;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie
mniejsza niz 0,05ha;

11) szerokosc¢ terenu komunikacji drogowej wewnetrznej nie mniejsza niz 5m;
Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) powigzanie komunikacyjne:

a) bezposrednio do drogi publicznej ul. Polnej zlokalizowanej poza granicami
obszaru objetego planem,

b) drogami wewnetrznymi skomunikowanymi z drogg publiczng ul. Polng
zlokalizowang poza granicg obszaru objetego planem;

2) liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) wskaznik miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej — minimum
2 na jeden lokal mieszkalny,

b) wskaznik miejsc do parkowania dla ustug handlu oraz dla ustug biurowych
i administracji — minimum 1 na 20m? powierzchni uzytkowej tych ustug,

c) wskaznik miejsc do parkowania dla pozostatych ustug — minimum 1 na
50m? powierzchni uzytkowej ustug,



1.

d) miejsca do parkowania nalezy realizowac na terenie MN, jako naziemne
i/lub w budynku.

§ 6.

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony w czesci graficzne;j
planu symbolem 1MW o powierzchni okoto 1,18ha:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren ustug,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug handlu hurtowego;
Zasady zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z cze$cig graficzng planu;
2) wydziela sie liniami podziatu wewnetrznego czes¢ terenu oznaczonego na
zatgczniku graficznym symbolem [zi], do zagospodarowania pod zielen,
0 szerokosci — minimum 7 m, przy czym nakazuje sie zagospodarowac jako
zielen izolacyjng dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) nadziemna intensywnos¢é zabudowy:
a) minimalna 0,5,
b) maksymalna 0,9,
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,2;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%;

7) parametry zabudowy:



9)

a) wysokosc¢ budynkdéw wielorodzinnych:
— maksymalnie 14m,
— do czterech kondygnacji nadziemnych,
— dopuszcza sie jedng kondygnacje podziemna,
b) wysoko$¢ budynkoéw ustugowych:
— maksymalnie 10m,
— nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,
— dopuszcza sie jedng kondygnacje podziemna,
c) wysokos¢ budowli — maksymalnie 19m,
d) dach nad brytg gtéwng budynkéw — ptaski lub wielospadowy;
e) gtéwne potacie dachowe o kgcie nachylenia — do 35°;

f) dopuszcza sie ustugi na dwoch najnizszych kondygnacjach nadziemnych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

przeznaczenie uzupetniajgce:
a) nie moze przekraczaé 25% powierzchni przeznaczenia podstawowego,
b) szerokos¢ terenu komunikacji drogowej wewnetrznej nie mniejsza niz 5m;
szczegotowe zasady scalan i podziatdw nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy:

— mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniejsza niz 0,30ha,

— ustugowej wolnostojgcej — nie mniejsza niz 0,10ha,
b) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy:

— mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniejsza niz 20m,

— ustugowej wolnostojgcej — nie mniejsza niz 10m,



c) potozenie granic dziatki budowlanej rownolegle lub prostopadle
w stosunku do pasa drogowego drogi ul. Polnej, lub linii rozgraniczajgcej
drogi wewnetrznej 9KR z tolerancjg 15°;
10) ustalone w pkt 9 szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci nie dotyczg dziatek pod infrastrukture techniczna,
komunikacje;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 0,30ha;

Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) powigzanie komunikacyjne:

a) bezposrednio do drogi publicznej ul. Polnej zlokalizowanej poza granicg
obszaru objetego planem,

b) drogami wewnetrznymi oznaczonymi symbolami:
— 9KR do drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 8KR,
— 9KR do drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR,
— 8KR - bezposrednio,

skomunikowanymi z drogg publiczng ul. Polng zlokalizowang poza granicg
obszaru objetego planem,

2) liczba i sposdb realizacji miejsc do parkowania:

a) wskaznik miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — minimum 1,5 na jeden lokal mieszkalny,

b) wskaznik miejsc do parkowania dla ustug handlu oraz dla ustug biurowych
i administracji — minimum 1 na 20m? powierzchni uzytkowej tych ustug,

c) wskaznik miejsc do parkowania dla pozostatych ustug — minimum 1 na
50m? powierzchni uzytkowej ustug,

d) miejsca do parkowania dla terenu TMW:

— nalezy realizowac na terenie 1MW, jako naziemne i/lub w budynkach,



1.

— dopuszcza sie miejsca do parkowania na terenie oznaczonym
symbolem 1KR-KOP.

§7.

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony w czesci graficznej
planu symbolem 2MW o powierzchni okoto 1,89ha:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren ustug,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug handlu hurtowego;
Zasady zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z czes$cig graficzng planu;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 0,5,
b) maksymalna 1,5,
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,8;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%;
6) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw wielorodzinnych:

— maksymalnie 17m,



7)

— do pieciu kondygnacji nadziemnych,
— dopuszcza sie do dwoch kondygnaciji podziemnych,
b) wysoko$¢ budynkow ustugowych:
— maksymalnie 10m,
— nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,
— dopuszcza sie do dwoch kondygnacii podziemnych,
c) wysokos¢ budowli — maksymalnie 19m,
d) dach nad brytg gtéwng budynkéw — ptaski lub wielospadowy;
e) gtéwne potacie dachowe o kgcie nachylenia — do 35°;

f) dopuszcza sie ustugi na dwoch najnizszych kondygnacjach nadziemnych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

przeznaczenie uzupetniajgce:
a) nie moze przekracza¢ 25% powierzchni przeznaczenia podstawowego,
b) szerokosc¢ terenu komunikacji drogowej wewnetrznej nie mniejsza niz 5m;
szczegotowe zasady scalan i podziatow nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy:
— mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniejsza niz 0,30ha,
— ustugowej wolnostojgcej — nie mniejsza niz 0,10ha,
b) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy:
— mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniejsza niz 20m,
— ustugowej wolnostojgcej — nie mniejsza niz 10m,
c) potozenie granic dziatki budowlanej réwnolegle lub prostopadle

w stosunku do pasa drogowego drogi ul. Polnej, lub linii rozgraniczajgce;j
drogi wewnetrznej 9KR lub 10KR z tolerancjg 15°;



9) ustalone w pkt 8 szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci nie dotyczg dziatek pod infrastrukture techniczna,
komunikacje;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza

niz 0,30ha;

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1)

2)

powigzanie komunikacyjne drogami wewnetrznymi oznaczonymi symbolami:

9KR do drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 8KR,

9KR do drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR,

— 10KR przez teren oznaczony symbolem 1KR-KOP do drogi 8KR,

10KR do drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR,

skomunikowanymi z drogg publiczng ul. Polng zlokalizowang poza granicg
obszaru objetego planem;

liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) wskaznik miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — minimum 1,5 na jeden lokal mieszkalny,

b) wskaznik miejsc do parkowania dla ustug handlu oraz dla ustug biurowych
i administracji — minimum 1 na 20m? powierzchni uzytkowej tych ustug,

c) wskaznik miejsc do parkowania dla pozostatych ustug — minimum 1 na
50m? powierzchni uzytkowej ustug,

d) miejsca do parkowania dla terenu 2MW:
— nalezy realizowac na terenie 2MW, jako naziemne i/lub w budynkach,

— dopuszcza sie miejsca do parkowania na terenie oznaczonym
symbolem 1KR-KOP.

§ 8.



1. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony w czesci graficzne;j
planu symbolem 3MW o powierzchni okoto 2,10ha:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren ustug,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug handlu hurtowego;
2. Zasady zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z czes$cig graficzng planu;
2) wydziela sie liniami podziatu wewnetrznego czes$¢ terenu oznaczonego na
zatgczniku graficznym symbolem [zi], do zagospodarowania pod zielen,
0 szerokosci minimum — 7 m przy czym nakazuje sie zagospodarowac jako
Zielenh izolacyjng dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 0,5,
b) maksymalna 1,9,
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 2,5;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%;
7) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw wielorodzinnych:

— maksymalnie 17m,

— do pieciu kondygnacji nadziemnych,



8)

9)

— dopuszcza sie do dwéch kondygnacji podziemnych,
b) wysoko$¢ budynkow ustugowych:
— maksymalnie 10m,
— nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,
— dopuszcza sie do dwéch kondygnacji podziemnych,
c) wysokos¢ budowli — maksymalnie 19m,
d) dach nad brytg gtéwng budynkéw — ptaski lub wielospadowy;
e) gtéwne potacie dachowe o kgcie nachylenia — do 35°,

f) dopuszcza sie ustugi na dwoch najnizszych kondygnacjach nadziemnych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

przeznaczenie uzupetniajgce:
a) nie moze przekraczaé 25% powierzchni przeznaczenia podstawowego,
b) szerokos¢ terenu komunikacji drogowej wewnetrznej nie mniejsza niz 5m;
szczegotowe zasady scalan i podziatdw nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy:
— mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniejsza niz 0,30ha,
— ustugowej wolnostojgcej — nie mniejsza niz 0,10ha,
b) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy:
— mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniejsza niz 20m,
— ustugowej wolnostojgcej — nie mniejsza niz 10m,
c) potozenie granic dziatki budowlanej rownolegle lub prostopadle

w stosunku do pasa drogowego drogi ul. Polnej, lub linii rozgraniczajgce;j
drogi wewnetrznej 10KR lub 11KR z tolerancjg 15°;



10) ustalone w pkt 9 szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci nie dotyczg dziatek pod infrastrukture techniczna,
komunikacje;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 0,30ha;

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) powigzanie komunikacyjne drogami wewnetrznymi oznaczonymi symbolami:

10KR do drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR,

10KR przez teren oznaczony symbolem 1KR-KOP do drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 8KR,

11KR do drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR,

— 11KR przez teren oznaczony symbolem 1KR-KOP do drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 8KR,

skomunikowanymi z drogg publiczng ul. Polng zlokalizowang poza granicg
obszaru objetego planem,;

2) liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) wskaznik miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — minimum 1,5 na jeden lokal mieszkalny,

b) wskaznik miejsc do parkowania dla ustug handlu oraz dla ustug biurowych
i administracji — minimum 1 na 20m? powierzchni uzytkowej tych ustug,

c) wskaznik miejsc do parkowania dla pozostatych ustug — minimum 1 na
50m? powierzchni uzytkowej ustug,

d) miejsca do parkowania dla terenu SMW:
— nalezy realizowac na terenie 3MW, jako naziemne i/lub w budynkach,

— dopuszcza sie miejsca do parkowania na terenie oznaczonym
symbolem 1KR-KOP.

§9.



1. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony w czesci graficzne;j
planu symbolem 4MW o powierzchni okoto 1,90ha:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren ustug,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug handlu hurtowego;
2. Zasady zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z czes$cig graficzng planu;
2) wydziela sie liniami podziatu wewnetrznego czes$¢ terenu oznaczonego na
zatgczniku graficznym symbolem [zi], do zagospodarowania pod zielen,
0 szerokosci — minimum 7 m, przy czym nakazuje sie zagospodarowac jako
Zielenh izolacyjng dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 0,5,
b) maksymalna 1,8,
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 2,0;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%;

7) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw wielorodzinnych:

— maksymalnie 20m,



8)

9)

— do szes¢ kondygnaciji nadziemnych,

— dopuszcza sie do dwoch kondygnacii podziemnych,
b) wysoko$¢ budynkow ustugowych:

— maksymalnie 10m,

— nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,

— dopuszcza sie do dwoch kondygnacii podziemnych,
c) wysokos¢ budowli — maksymalnie 20m,

d) dach nad brytg gtéwng budynkéw — ptaski lub wielospadowy;
e) gtébwne potacie dachowe o kgcie nachylenia — do 35°,

f) dopuszcza sie ustugi na dwoch najnizszych kondygnacjach nadziemnych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

przeznaczenie uzupetniajgce:
a) nie moze przekraczaé 25% powierzchni przeznaczenia podstawowego,
b) szerokosc¢ terenu komunikacji drogowej wewnetrznej nie mniejsza niz 5m;
szczegotowe zasady scalan i podziatdw nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy:
— mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniejsza niz 0,30ha,
— ustugowej wolnostojgcej — nie mniejsza niz 0,10ha,
b) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy:
— mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniejsza niz 20m,
— ustugowej wolnostojgcej — nie mniejsza niz 10m,
c) potozenie granic dziatki budowlanej rownolegle lub prostopadle

w stosunku do pasa drogowego drogi ul. Polnej, lub linii rozgraniczajgce;j
drogi wewnetrznej 11KR lub 12KR z tolerancjg 15°;



10) ustalone w pkt 9 szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci nie dotyczg dziatek pod infrastrukture techniczna,
komunikacje;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 0,30ha;

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) powigzanie komunikacyjne drogami wewnetrznymi oznaczonymi symbolami:

11KR do drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR,

11KR przez teren oznaczony symbolem 1KR-KOP do drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 8KR,

12KR do drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR,

— 12KR przez teren oznaczony symbolem 1KR-KOP do drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 8KR,

skomunikowanymi z drogg publiczng ul. Polng zlokalizowang poza granicg
obszaru objetego planem,;

2) liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) wskaznik miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — minimum 1,5 na jeden lokal mieszkalny,

b) wskaznik miejsc do parkowania dla ustug handlu oraz dla ustug biurowych
i administracji — minimum 1 na 20m? powierzchni uzytkowej tych ustug,

c) wskaznik miejsc do parkowania dla pozostatych ustug — minimum 1 na
50m? powierzchni uzytkowej ustug,

d) miejsca do parkowania dla terenu 4MW:
— nalezy realizowac na terenie 4MW, jako naziemne i/lub w budynkach,

— dopuszcza sie miejsca do parkowania na terenie oznaczonym
symbolem 1KR-KOP.

§ 10.



1.

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony w czesci graficznej
planu symbolem 5MW o powierzchni okoto 0,78ha:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren ustug,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug handlu hurtowego;
Zasady zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z cze$cig graficzng planu;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 0,5,
b) maksymalna 2,5,
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 3,0;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40%;
6) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw wielorodzinnych:
— maksymalnie 20m,
— do szesciu kondygnacji nadziemnych,

— dopuszcza sie do dwdéch kondygnacji podziemnych,



7)

8)

b) wysokos$¢ budynkow ustugowych:

— maksymalnie 10m,

— nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,

— dopuszcza sie do dwéch kondygnacji podziemnych,
c) wysokos¢ budowli — maksymalnie 20m,

d) dach nad brytg gtéwng budynkéw — ptaski lub wielospadowy;
e) gtéwne potacie dachowe o kgcie nachylenia — do 35°;

f) dopuszcza sie ustugi na dwoch najnizszych kondygnacjach nadziemnych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

przeznaczenie uzupetniajgce:
a) nie moze przekraczaé 25% powierzchni przeznaczenia podstawowego,
b) szerokos¢ terenu komunikacji drogowej wewnetrznej nie mniejsza niz 5m;
szczegotowe zasady scalan i podziatdw nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy:
— mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniejsza niz 0,30ha,
— ustugowej wolnostojgcej — nie mniejsza niz 0,10ha,
b) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy:
— mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniejsza niz 20m,
— ustugowej wolnostojgcej — nie mniejsza niz 10m,
c) potozenie granic dziatki budowlanej rownolegle lub prostopadle
w stosunku do pasa drogowego drogi ul. Polnej, lub linii rozgraniczajgce;j
drogi wewnetrznej 12KR z tolerancjg 15°;
ustalone w pkt 8 szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci nie dotyczg dziatek pod infrastrukture techniczna,
komunikacje;



10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 0,30ha;

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) powigzanie komunikacyjne drogami wewnetrznymi oznaczonymi symbolami:
— 12KR do drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR,

— 12KR przez teren oznaczony symbolem 1KR-KOP do drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 8KR,

— 1KR przez teren oznaczony symbolem 1KR-KOP do drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 8KR,

skomunikowanymi z drogg publiczng ul. Polng zlokalizowang poza granicg
obszaru objetego planem,

— 1KR bezposrednio skomunikowang z drogg publiczng ul. Polng
Zlokalizowang poza granicg obszaru objetego planem;

2) liczba i spos6b realizacji miejsc do parkowania:

a) wskaznik miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — minimum 1,5 na jeden lokal mieszkalny,

b) wskaznik miejsc do parkowania dla ustug handlu oraz dla ustug biurowych
i administracji — minimum 1 na 20m? powierzchni uzytkowej tych ustug,

c) wskaznik miejsc do parkowania dla pozostatych ustug — minimum 1 na
50m? powierzchni uzytkowej ustug,

d) miejsca do parkowania dla terenu 5SMW:
— nalezy realizowac na terenie 5SMW, jako naziemne i/lub w budynkach,

— dopuszcza sie miejsca do parkowania na terenie oznaczonym
symbolem 1KR-KOP.

§ 11.

1. Teren ustug oznaczony w czesci graficznej planu symbolem 1U:

1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug,



2) przeznaczenie uzupetniajgce - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug handlu hurtowego;
Zasady zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z cze$cig graficzng planu;
2) wydziela sig liniami podziatu wewnetrznego czes$¢ terenu oznaczonego na
zatgczniku graficznym symbolem [zi], do zagospodarowania pod zielen,
0 szerokosci — minimum 7 m przy czym nakazuje sie zagospodarowac jako
Zielenh izolacyjng dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 0,3,
b) maksymalna 0,8,
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,3;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%;
7) parametry zabudowy:
a) wysokosc¢ budynkdw:
— maksymalnie 10m,
— nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,
— dopuszcza sie jedng kondygnacje podziemng,

b) wysoko$¢ budowli — maksymalnie 20m;

c) dach nad brytg gtéwng budynkoéw — ptaski lub wielospadowy;



d) gtéwne potacie dachowe o kgcie nachylenia — do 35°;

8) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) nie moze przekracza¢ 15% powierzchni przeznaczenia podstawowego,
b) szerokosc¢ terenu komunikacji drogowej wewnetrznej nie mniejsza niz 5m,

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 0,40ha;

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) powigzanie komunikacyjne drogami wewnetrznymi oznaczonymi symbolami:
— 9KR do drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 8KR,
— 10KR przez teren oznaczonym symbolem 1KR-KOP do drogi 8KR,
— 9KR i 10KR do drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR,

skomunikowanymi z drogg publiczng ul. Polng zlokalizowang poza granicg
obszaru objetego planem;

2) liczba i spos6b realizacji miejsc do parkowania:

a) wskaznik miejsc do parkowania dla ustug handlu oraz dla ustug biurowych
i administracji — minimum 1 na 20m? powierzchni uzytkowej tych ustug,

b) wskaznik miejsc do parkowania dla pozostatych ustug— minimum 1 na
50m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) miejsca do parkowania dla terenu 1U:
— nalezy realizowac na terenie 1U, jako naziemne i/lub w budynkach,

— dopuszcza sie miejsca do parkowania na terenie oznaczonym
symbolem 1KR-KOP.

§12.
1. Teren zieleni oznaczony w czesci graficznej planu symbolem od 1Z do 2Z:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni;



2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszej,
c) teren komunikacji rowerowej;

3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ogrodéw dziatkowych,
b) teren plazy;

2. Zasady zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w granicach terenéw wykluczonych z zabudowy zakazuje sie lokalizacji
budynkow funkcjonalnie zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 90%;

3) parametry zabudowy obiektow funkcjonalnie zwigzanych z przeznaczeniem
terenu:

a) maksymalna wysokosc¢ zabudowy 5m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 5%,
c) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy:
— minimalna 0,001,
— maksymalna 0,1;
4) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) nie moze przekraczac 5% powierzchni przeznaczenia podstawowego,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej o szerokosci minimum 5 m;

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:



1) powigzanie komunikacyjne - drogami wewnetrznymi skomunikowanymi
z drogg publiczng ul. Polng zlokalizowang poza granicg obszaru objetego
planem;

2) liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) wskaznik miejsc do parkowania minimum:

— 1 stanowisko dla terenow 1Z i 2Z, ktére nalezy lokalizowac na terenie
zieleni lub na terenie oznaczonym symbolem 1KR-KOP,

b) sposéb realizacji miejsc do parkowania — naziemne.
§ 13.

1. Teren ogrodow dziatkowych oznaczony w czesci graficznej planu symbolem
1ZD.

1) przeznaczenie podstawowe - teren ogrodéw dziatkowych.

2. Zasady zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna 0,001,
b) maksymalna 0,2;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 80%;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 10%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy 8m, z wytgczeniem altan dziatkowych;

5) maksymalna wysokos¢ altan dziatkowych 5m.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) powigzanie komunikacyjne — przez teren oznaczony symbolem 1KR-KOP do
drég wewnetrznych skomunikowanych z drogg publiczng ul. Polng
zlokalizowang poza granicg obszaru objetego granicami planu;

3) liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania,

a) wskaznik miejsc do parkowania minimum 10 dla terenu 1ZD,



b) miejsca do parkowania nalezy realizowac na terenie oznaczonym
symbolem 1ZD jako naziemne,

c) dopuszcza sie miejsca do parkowania na terenie oznaczonym symbolem
1KR-KOP.

§ 14.

1. Teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony w czesci graficznej planu
symbolem 1KR-12KR:

1) tereny 1KR-6KR i 8KR-12KR przeznacza sie pod komunikacje drogowg
wewnetrzng o szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z czescig

graficzng planu;

2) teren 7KR przeznacza sie pod fragment komunikacji drogowej wewnetrzne;j
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z czes$cig graficzng planu;

3) na terenie komunikacji drogowej wewnetrznej dopuszcza sie miejsca do
parkowania pojazddw.

§ 15.

1. Teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu oznaczony w czesci
graficznej planu symbolem 1KR-KOP:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren parkingu;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren komunikacji pieszej,
b) teren komunikacji rowerowej;
2. Powigzanie komunikacyjne:

a) do drog wewnetrznych skomunikowanych z drogg publiczng ul. Polng
zlokalizowang poza granicg obszaru objetego granicami planu;



W granicy terenu1KR-KOP nalezy wyznaczy¢ miejsca do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z przepisami odrebnymi w tym
zakresie.

§ 16.
Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) z istniejgcej lub projektowanej sieci na terenie lub poza granicg obszaru
objetego planem, przez rozbudowe, budowe sieci elektroenergetycznych
Sredniego i niskiego napiecia realizowanych w granicach planu,

b) nowe sieci i przytgcza nalezy realizowac jako kablowe podziemne,
dopuszcza sie sieci napowietrzne,

c) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z indywidualnych zrodet
energii odnawialnej z wytgczeniem biogazowni i elektrowni wiatrowych.

2) zaopatrzenie w wode:

a) z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej na terenie lub poza
granicg obszaru objetego planem przez budowe i rozbudowe sieci
wodociggowej w granicy planu, o przekroju zapewniajgcym obstuge catego
obszaru objetego granicami planu, nie mniejszym jednak niz @ 110mm,

b) dopuszcza sie indywidualne zaopatrzenie w wodeg;

3) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej lub projektowanej sieci na terenie lub poza
granicg obszaru objetego planem, przez rozbudowe, budowe sieci gazowej
Sredniego ci$nienia w granicy planu, o przekroju zapewniajgcym obstuge
catego obszaru objetego granicami planu;

4) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng przez budowe sieci kablowej lub
bezprzewodowej;

5) odprowadzenie sciekdéw bytowych do istniejgcej lub projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej na terenie i poza granicg obszaru
objetego planem przez budowe i rozbudowe sieci w granicy planu, o przekroju
zapewniajgcym obstuge catego obszaru objetego granicami planu, nie
mniejszym jednak niz @200;

6) odprowadzenie sciekow przemystowych do istniejgcej lub projektowane;j sieci
kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej na terenie i poza granicg obszaru



objetego planem przez rozbudowe, budowe nowych sieci w granicy planu,
0 przekroju zapewniajgcym obstuge catego obszaru objetego granicami
planu nie mniejszym jednak niz &@200;

7) odprowadzenie wod opadowo-roztopowych:

a) do istniejgcej lub projektowanej sieci kanalizacji deszczowej o przekroju
zapewniajgcym obstuge catego obszaru objetego granicami planu nie
mniejszym jednak niz @ 160,

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, odprowadzenie wéd opadowych
i roztopowych rozwigzac¢ indywidualnie w sposob zapewniajacy petng
ochrone przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu oraz wod
powierzchniowych i podziemnych,

c) z powierzchni chtonnych rozwigzac indywidualnie do srodowiska w sposéb
niepowodujgcy przenikania ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i
gruntow, niepowodujgcych naruszenia stosunkéw wodnych na gruntach
0SOb trzecich,

d) z terenéw utwardzonych, przed odprowadzeniem do srodowiska nalezy
podczysci¢ do stanu spetniajgcego wymagania obowigzujgcych przepisow,

e) dopuszcza sie zbiorniki retencyjne,
f) dopuszcza sie podziemne zbiorniki przeciwpozarowe;

8) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach obowigzujgcych
na terenie miasta tancuta,

9) gromadzenie odpaddw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig ustugowg
w sposob niezagrazajgcy srodowisku i usuwanie ich zgodnie z przepisami
obowigzujgcymi w tym zakresie;

10) zaopatrzenie w energie cieplng - ogrzewanie obiektow:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej o parametrach zapewniajgcych obstuge
catego obszaru objetego granicami planu,

b) dopuszcza sie z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych
zrodet ciepta z wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu oraz
odnawialnych Zrodet energii z wytgczeniem biogazowni i elektrowni
wiatrowych.

§17.



Do czasu zagospodarowania zgodnego z niniejszym planem:
1) tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych, niezwigzanych
z podstawowym przeznaczeniem terenu.

§ 18.
Ustala sie stawke procentowa, stuzgcg naliczeniu optaty naleznej gminie
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia niniejszego planu

miejscowego w wysokosci 10%.

Rozdziat Il
PRZEPISY KONCOWE

§19.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta tancuta.
§ 20.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczgcy Rady: Stawomir Rejman
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CzesC graficzna sporzadzona zostala na mapie zasadniczej w postaci
LEGENDA . N o
wektorowej, wykonanej w panstwowym uktadzie wspotrzednych
OBOWIAZUJACE OZNACZENIA PLANU:

geodezyjnych 2000, strefa VI, pochodzacej z panstwowego zasobu
OZNACZENIA INFORMACYJNE:

granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego

WYRYS Z 5 ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
geodezyjnego i kartograficznego Starostwa Powiatowego w Lancucie.
tereny wykluczone z zabudowy mato korzystne warunki topoklimatyczne
linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oo
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granica administracyjna miasta
_—_ nieprzekraczalna linia zabudowy , 70m linie wymiarowe

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;

granica opracowania mpzp

teren ustug

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

teren zieleni

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;

teren ogrodow dziatkowych

teren zieleni

1KR
1KR - 12KR
1KR - KOP teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu

%// W// % Ziele izolacyjna

teren komunikacji drogowej wewnetrznej

teren ogrodéw dziatkowych

teren komunikacji drogowej wewnetrznej

tereny wykluczone z zabudowy
mato korzystne warunki topograficzne
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XX/124/2025
Rady Miasta Lancuta

z dnia 27 listopada 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego przy ul. Polnej w Lancucie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.)
Rada Miasta

Postanawia

przyja¢ nastepujgcy sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

1)

zadania z zakresu infrastruktury technicznej realizowane bedg przez Gmine
Miasto tancut, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;

realizacja inwestycji nalezagcych do zadan wiasnych gminy finansowana bedzie
z budzetu, funduszy strukturalnych, funduszy ochrony $rodowiska,
a takze na podstawie porozumien z innymi podmiotami;

dopuszcza sie zmiane sposobu finansowania w przypadku pozyskania
funduszy z innych zrodet;

finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy, ujetych w planie podlega przepisom ustawy

o finansach publicznych, przy czym wydatki inwestycyjne finansowane

z budzetu muszg by¢ ustalone w uchwale budzetowe;.

Przewodniczgcy Rady: Stawomir Rejman



Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XX/124/2025
Rady Miasta Lancuta

z dnia 27 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

Lista nieuwzglednionych uwag:

A. zgloszonych w terminie do 4 czerwca 2024 r. do wylozonego do publicznego wgladu do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przy ul. Polnej w Lancucie

Imie i Oznacze
Data nazQwisko nie Sposob rozpatrzenia uwagi
wptywu | albo nazwa obszaru, przez Tres¢ uwagi
PTyw! ) . ktorego Rade Miasta tancuta 9
uwagi jednostki dotvez
organizacyjnej uwg’gak’)
uwaga. uwaga
uwzgryllgdnlo nieuwzgledniona
1 2. 3. 4. 5. 6. 7.
1. | 20.05.2024 | Joanna Hipnar | 1MWW X Drugi wniosek pod pozycjg 42
(dz. nr
1800/3) Whiosek wiasciciela dziatki 1800/3 potozonej przy ul. Polnej w tancucie z terenu

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgcej oznaczonej jako 1 MWW
zamiane tej dziatki na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wytozony plan
zagospodarowania uniemozliwia mi wybudowanie sie na mojej dziatce, poniewaz caty
ten pas, ktérym znajduje sie réwniez moja dziatka zostat przeznaczony pod
zabudowe wielorodzinng. Niniejszg dziatke otrzymatam od swojego taty. Jest ona w
naszej rodzinie od ponad 80 lat i chciatabym mie¢ mozliwo$¢ budowania sie na niej,
a przy zaproponowanym planie nie bedzie to mozliwe i dziatka straci catkowicie na
wartosci.

Dlatego wnosze jak na wstepie. Dziatka jest na skrajnym koncu terenu 1 MWW,
dlatego nie ma najmniejszego problemu, aby wytgczy¢ jg z zabudowy wielorodzinne;.
Zwtaszcza, ze obok zostat ustalony teren zabudowy 1 MN-6MN. Nadmienie, ze
dziatka jest dziatkg budowlang, na ktérej byt usytuowany dom rodzinny mojego taty
i budynki gospodarcze. Chce utrzymania tego stanu. Chce modc swobodnie
dysponowac swojg wiasnoscig w granicach obowigzujgcego prawa. Zmusza sie mnie




do sprzedazy, bo na dziafce nie bede mogta nic wybudowac.

Ponadto wraz z rodzing jestem wspoétwiascicielem innej dziatki objetej mpzp.

Uwagi do terenu oznaczonego jako 1 MWW na mapie mpzp przy ul Polnej Uwazam,
ze nalezy zachowaé dotychczasowg zabudowe ul. Polnej tzn. niskg zabudowe
jednorodzinng i szeregowag z wieloma terenami zieleni. Pozwoli to na zachowanie
dotychczasowych atutow tej lokalizacji (spokojne miejsce do zycia z niskim poziomem
zanieczyszczen zwtaszcza hatasem)

Budowa doméw wielorodzinnych bedzie sie wigzata z ucigzliwoscig dla mnie jako
wiasciciela nieruchomos$ci sagsiedniej zarowno na etapie budowy jak i w pozniejszym
czasie.

Sposéb zagospodarowania zostat okreslony zgodnie z kierunkami okreslonym
i w studium uchwalonego uchwatg Nr XXXV1/247/01 Rady Miasta tancuta z dnia 31
pazdziernika 2001 r. z p6zn. zm.,

Art. 6 ust. 2 pkt 1 uopizp stanowi, iz "kazdy ma prawo, w granicach okreslonych
ustawg, do zagospodarowania terenu, do kiérego ma tytut prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to
chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich”. Stosownie do
przepiséw art. 3 ust. 1 powyzszej ustawy ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wiasnych gminy. Zatem to nie
plan (jego zapisy) nalezy dostosowywac do sytuacji faktycznej, lecz to postanowienia
planu majg w przysziosci ksztattowaé sytuacje faktyczng terenéw nim objetych
w zakresie ich zagospodarowania.

27.05.2024

Matgorzata
Benedyk
Tomasz

Kunysz

2z
(dz.
1872)
TIMWW

Wnosze o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
o numerze ewidencyjnym 1872 (obreb - Miasto tancut) zabudowy z terenéw
zielonych (2Z) na tereny do jednorodzinnej (4MN). Mimo, iz teraz posiada
niekorzystne warunki topograficzne, przy aktualnych technikach budowy w zadnym
stopniu nie stanowi przeszkody do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Pierwsze kroki zostaty juz przeze mnie podjete i zostala zatozona ksiega wieczysta
nieruchomosci. Istnieje réwniez mozliwos¢ podziatu dziatki na nie mniejsze niz 0,05
ha co wpisuje sie w w/w plan. Na korzys¢ réwniez przemawia fakt, ze w/w planie
dziatka 1872 sgsiaduje z terenami przeznaczonym na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna.

Jesli powyzsza zmiana jest niemozliwa wnosze o wylgcznie dziatki 1872
planowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
przy ul. Polnej.

Aktualnie planowane przeznaczenie dziatki na tereny zielone bedzie skutkowato
znacznym obnizeniem jej wartosci.

Inne uwagi do projektu mpzp, to zachowanie dotychczasowej rozpoczetej juz
zabudowy w/w ulicy tzn. zachowanie zabudowy niskiej jednorodzinnej i szeregowej .




Sposéb zagospodarowania zostat okreslony zgodnie z kierunkami okreslonymi
w studium uchwalony uchwatg Nr XXXVI/247/01 Rady Miasta tancuta z dnia
31 pazdziernika 2001 r. z p6zn. zm.,

Art. 6 ust. 2 pkt 1 uopizp stanowi, iz "kazdy ma prawo, w granicach okreslonych
ustawg, do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to
chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich”. Stosownie do
przepiséw art. 3 ust. 1 powyzszej ustawy ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wiasnych gminy. Zatem to nie
plan (jego zapisy) nalezy dostosowywac do sytuacji faktycznej, lecz to postanowienia
planu majg w przysztosci ksztaltowa¢ sytuacje faktyczng terenéw nim objetych
w zakresie ich zagospodarowania.

28.05.2024

Magdalena
Kurcz

TMWW

1.W zwigzku z planowang budowg blokéw wielopietrowych na dzialce o numerze
5787 - zdecydowany sprzeciw argumentujgc go przede wszystkim tym, ze budowa
budynkéw wielorodzinnych wraz z infrastrukturg na terenie, ktory jest umiejscowiony
pomiedzy osiedlami domoéw jednorodzinnych, terenami zielonymi, zniszczy catkowicie
istniejgcy uktad  urbanistyczny, ktéry powinien by¢é chroniony zgodnie
z zasadami zrbwnowazonego rozwoju.

2. Obawa, ze ulica Polna nie jest przystosowana do przyjecia tak ogromnej
liczby mieszkancow na tak malym terenie. Na naszej ulicy nie ma przystankow
autobusowych, a wigc zatozeniem jest, ze kazdy wtasciciel jednego z 1140 mieszkan
bedzie miat przynajmniej jeden samochdd. Spowoduje to wzmozony ruch juz i tak na
ruchliwej drodze, na ktérej powszechnie nikt nie stosuje sie do ograniczenia
predkosci 40 km/h.

- dodatkowo ulica Polna jest waska i juz w tej chwili samochody parkujgce przy
budowanych domkach szeregowych sprawiajg, ze robi sie zator.

3.Na ulicy Polnej nie ma ani jednego kosza na odpadki zmieszane. Taka liczba
mieszkan i mieszkancéw sprawi, ze zdecydowanie wiecej oséb z dzieémi oraz ze
zwierzetami domowymi bedzie spacerowa¢ w okolicy. Nie ma mozliwosci wyrzucic¢
nigdzie drobnych odpadkdw, petéw czy zwierzecych odchodow.

4 .Obawiam sie réwniez o lokalng faune i flore. Mamy w naszej okolicy duzo liséw,
dzikéw i saren, ktére po terenach rolnych spacerujg. Czy byly prowadzone badania
by upewni¢ sie, ze nie mamy tutaj zadnych ptakéw, zwierzat czy owaddw
chronionych?

5.0bawiam sie rowniez o wydolnos¢ sieci energetycznej, kiéra juz teraz ma
regularne przerwy w dostawie pradu.

6.0bawiam sie cisnienia wody, kidre obecnie jest co najwyzej srednie. Czy
zwiekszenie liczby mieszkancow nie wptynie na to negatywnie?

7. Ztobki w tancucie, sg juz teraz mocno oblegane, nie bedg w stanie przyjaé
wiekszej ilosci dzieci.

8.Kupujac dom w tancucie i przeprowadzajgc sie z Rzeszowa na ulice Polng




szukatam wifasnie takiej dzielnicy, w ktérej bedzie zabudowa domami
jednorodzinnymi. Wedtug mnie powstanie blokéw jest obnizeniem jakosci zycia
i moze negatywnie wpltyng¢ na warto$¢ mojej nieruchomosci.

Uwazam, Zze budowa blokéw na dziatce 5787 nie powinna mie¢ miejsca. Ulica Polna
jest dtuga i jezeli bloki muszg powstawaé, to uwazam, ze nie powinny powstawac
w bezposrednim sgsiedztwie domoéw jednorodzinnych oraz ze taka inwestycja
powinna pociggng¢ za sobg przygotowanie samej okolicy na przyjecie wzmozonego
ruchu, a takze samego miasta.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 1 uopizp stanowi, iz "kazdy ma prawo, w granicach
okreslonych ustawa, do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny,
zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz oso6b trzecich”.
Stosownie do przepiséw art. 3 ust. 1 powyzszej ustawy ksztattowanie i prowadzenie
polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wiasnych gminy. Zatem to nie
plan (jego zapisy) nalezy dostosowywac do sytuacji faktycznej, lecz to postanowienia
planu majg w przysztosci ksztaltowa¢ sytuacje faktyczng terenéw nim objetych
w zakresie ich zagospodarowania.

Zabudowa wielorodzinna nie znajduje sie w bezposrednim sagsiedztwie istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdyz oddzielona zostata drogg
wewnetrzng, natomiast na terenie zabudowy wielorodzinnej obowigzkowo nalezy
zagospodarowac teren zielenig izolacyjng od strony terenéw MN. Po zmianie projektu
planu tereny MN oddzielony zostat od terenu MW drogg wewnetrzng oraz czesciowo
terenem ustug i oczywiscie zielenig izolacyjna.

Droga ul. Polna jest drogg o parametrach drogi publicznej i znajduje sie poza
granicami opracowania planu.

Zagospodarowanie terendw nie wptynie na warunki bytowania ptakéw i innych
zwierzat (dziki, lisy), ktére wykorzystujg zarosniety i zadrzewiony teren przylegajgcy
do terenu KR-KOP. Wigkszo$¢ tych zwierzat nie wykorzystuje tych terendw jako
miejsc statego bytowania, ale jako tereny zerowania i czasowego przebywania.
Obserwuje sie postepujgcg symbioze dzikich zwierzat z terenami zamieszkatymi
przez ludzi.

W planie dopuszczono budowe i rozbudowe infrastruktury technicznej w tym sieci
elektroenergetycznej, kanalizacyjnej czy wodociggowe;j.

Na terenie objetym planem dopuszczono zabudowe ustugowa, w ktérej mozna
usytuowac np. ztobki, przedszkola, sklepy.

03.06.2024
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Michna
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Przedstawienie analizy komunikacyjnej odnosnie planowanego natezenia ruchu
po ewentualnej rozbudowie projektowanej nowej zabudowy wielorodzinnej do 19m.

Analiza komunikacyjna nie jest wymagana w procedurze sporzgdzania planu.
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1. W zwigzku z planowang inwestycjg przy ul Polnej na dziatce 5787 - zdecydowany
sprzeciw wobec sytuowania w bliskiej odlegtosci od mojego domu (dz nr 1864/10),
budynku wielokondygnacyjnego (4p).

2. Budowa wysokich blokéw, zaraz obok budynkow, ktére w warunkach zabudowy
miaty max wysoko$¢ 9,5 m, nie tylko burzy tad architektoniczny, ale rowniez
bezposrednio wptywa na swobodne uzytkowanie mojej nieruchomosci. Ze wzgledu
na posadowienie wysokiego budynku w bliskiej odlegtosci od moich okien spowoduje,
w okresie jesienno-zimowym, duze zacienienie. Wrecz brak naturalnego $wiatta
stonecznego w domu.

3. W zwigzku z politykg panstwa Polskiego i zachetg do montowania paneli
fotowoltaicznych, réwniez i ja zamontowatem takie panele. Postawienie wysokiego
bloku w odlegtosci 20 m od mojego domu spowoduje réwniez, ze naswietlenie
konieczne do pracy tychze paneli, zdecydowanie sie zmniejszy, i wydtuzy sie okres
zwrotu mojej inwestycji, a wrecz, by¢ moze, stanie sig nieoptacalna

4. Pragne zwrdci¢ réwniez uwage na nierowne traktowanie inwestorow prywatnych i
komercyjnych. W warunkach zabudowy, otrzymatem pozwolenie sytuowania budynku
mieszkalnego w odlegtosci 30 m od ul Polnej, natomiast deweloperzy budujg niemal
przy samej drodze. Drodze, ktéra jest waska i juz zattoczona. Co bedzie sie dziato,
jesli po zagospodarowaniu ponad tysigcem mieszkan sgsiedniej dziatki, wyjedzie na
ta ulice ponad tysigc samochoddéw. Tym bardziej, Ze najprawdopodobniej ulica ta
stanie sie nieprzelotowa, ze wzgledu na plany PKP, likwidacji wszystkich
rogatkowych przejazdow? Co stanie sie na wypadek duzego miejscowego
zagrozenia, jesli do tak duzego osiedla, bedzie tylko jedna, waska droga dojazdowa?
Czy zezwalajgcy na takg inwestycje, nie powinien wzigé pod uwage, koniecznosci
dojazdu do takiego osiedla z dwéch stron?

Przepis art. 35 ust 1. pkt 2 Prawa budowlanego nakiada na wiasciwy organ
obowigzek sprawdzenia zgodnosci projektu zagospodarowania dziatki z przepisami
w tym, technicznobudowlanymi.

Stosownie do art. 5. ust. 1 Prawa budowlanego obiekt budowlany nalezy projektowac
i budowa¢ w sposéb okreslony w przepisach w tym techniczno-budowlanych oraz
zgodnie z zasadami wiedzy technicznej zapewniajgc poszanowanie wystepujgcych
w obszarze oddziatywania obiektu uzasadnionych intereséw oséb trzecich,

Przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie normujg w zakresie
uzasadnionych intereséw o0sd6b trzecich m.in. kwestie zwigzane z usytuowaniem
budynkdéw wzgledem granicy dziatki, a takze zwigzane z odlegtosciami miedzy
budynkami ze wzgledu na zacienienie.

(S 12-13), (S 57-60).

Wydajgc pozwolenie na budowe, organ architektoniczno-budowlany ma obowigzek
dokona¢ samodzielnych sprawdzeh przedstawionej przez inwestora analizy
przestaniania i zacienienia, uwzgledniajgc parametry wysokosciowe obiektu i
odlegtosé od okien sgsiedniego budynku, ze szczegbélnym uwzglednieniem przepisow
dotyczacych ,przestaniania i zacieniania' okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra




Infrastruktury

Zgodnie z §8 WT planowana zabudowa wielorodzinna nalezy do grupy wysokosci
Sredniowysokich (SW) - ponad 12 m do 25 m wigcznie nad poziomem terenu lub
mieszkalne o wysokosci ponad 4 do 9 kondygnacji nadziemnych wigcznie.
Projektowana inwestycja na etapie pozwolenia na budowe powinna byé sprawdzana
pod katem zacienienia (przestaniania) potencjalnej zabudowy mogacej powsta¢ na
sgsiedniej dziatce budowlanej (zob. wyroki NSA z dnia: 19 grudnia 1991 r. IV SA
1129/91, 25 czerwca 2009 r. Il OSK 1277/08, 28 lutego 2017 r. Il OSK 1629/15, 10
lipca 2019 r. Il OSK 2207/17, 23 czerwca 2021 r. Il OSK 2738/18, 27 kwietnia 2023 r.
Il OSK 1259/22). Warto ponadto zwrdci¢ uwage na wyrok z 30 maja 2014 r. Il OSK
3105/12, w ktorym Naczelny Sad Administracyjny sformutowat trafnie poglad, ze
bedaca przedmiotem postepowania w sprawie pozwolenia na budowe planowana
inwestycja powinna uwzgledniaC¢ zacienienie potencjalnej zabudowy na dziafce
sgsiedniej, co do ktorej realizacji istnieje ogdlny zamiar wiasciciela. Zaznaczyt przy
tym, ze chociaz § 13 Rozporzgdzenia z 12 kwietnia 2002 r. ma zastosowanie do
istniejgcej zabudowy, to niezaleznie od tego organ architektoniczno-budowlany
ocenia wptyw planowanej inwestycji na teren sasiedniej nieruchomosci pod katem
mozliwego jej zagospodarowania - z punktu widzenia tresci art. 5 ust. 1 pkt 9 Prawa
budowlanego - w ramach "uzasadnionych intereséw os6b trzecich".

Na etapie pozwolenia na budowe wszystkie aspekty wynikajgce z prawa
budowlanego oraz warunkéw technicznych zostang sprawdzone przez wiasciwy
organ w tym zakresie.

Dodatkowo w zmienionym projekcie planu od strony dz. nr ew. gr. 1864/10 wskazano
teren pod ustugi o wysokosci do 10m wysokosci oraz zielen izolacyjna.

W projekcie planu ustalona zostata nieprzekraczalna linia zabudowy (ktérej nie
mozna przekroczyc¢) natomiast linia ta nie nakazuje lokalizacji budynkéw na tej linii.

W obszarze objetym projektem mpzp brak jest obowigzujgcego planu, dlatego tez
nowa zabudowa powstawata na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w zwigzku
z czym ciezko jest méwi¢ o zniszczeniu istniejgcego uktadu urbanistycznego.
Ponadto w granicy objetej opracowaniem nie przewiduje sie odmiennego sposobu
zagospodarowania niz ten ktory jest zastany czyli zabudowy mieszkaniowej. Przez
tad przestrzennym nalezy rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Planowana zabudowa wielorodzinna
zlokalizowana zostata przy drodze gminnej, pomiedzy ogrodami dziatkowymi,
terenami rolnymi a zabudowg mieszkaniowg. Zabudowa wielorodzinna w projekcie
planu nie zostata ustalona pomiedzy dziatkami na ktérych znajduje sie istniejgca lub
ustalona w MPZP zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Przejazd przez teren kolejowy zostanie zamkniety natomiast planowana jest




05.06.2024

Krystyna
Posiak

TMWW

Przedmiotowy obszar podlega ochronie przed ich nierolniczym wykorzystaniem.
Budowa domoéw wielorodzinnych zniszczy istniejacy ukiad urbanistyczny.

W razie zamknigcia przejazdu przez PKP wyjazd z osiedla bedzie prowadzit
wylgcznie w kierunku cieptowni. Teren jest stabo zainwestowany w zakresie
uzbrojenia, szczegdlnie w infrastrukture cieptowniczg oraz sie¢ energetyczng ktéra
nie jest wydajna i charakteryzuje sie skokami napiecia.

Teren posiada bardzo wysoki poziom wod gruntowych, podczas opadoéw i roztopow
zalewajg uprawy na polach oraz sptywajg pod domy jednorodzinne. Brak w projekcie
zbiornikéw do zbierania wéd opadowych i podpowierzchniowych. Istniejgce rowy sg
zarosniete, niedrozne i nie spetniajg swojej funkgiji.

Budowa wysokich budynkéw w bliskiej odlegtosci od doméw jednorodzinnych
spowoduje duze zacienienie co ograniczy mozliwos¢ pozyskiwania energii
z fotowoltaicznych.

Sprzeciw budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

Grunty klas od | do Ill, zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
wymagaja uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia (rozdziat 2). Przepiséw
dotyczacych przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze nie stosuje sie do
gruntéw potozonych w granicach miast (Prognoza — str. 22 i 38).

W procesie zagospodarowania obowigzuje zdjecie urodzajnej warstwy gleby, ktérg
nalezy wykorzysta¢ w zagospodarowaniu terenu po zakonczeniu prac lub w obszarze
miasta, na innym terenie.

W obszarze objetym projektem mpzp brak jest obowigzujgcego planu, dlatego tez
nowa zabudowa powstawata na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w zwigzku
z czym ciezko jest méwi¢ o zniszczeniu istniejgcego uktadu urbanistycznego.
Ponadto w granicy objetej opracowaniem nie przewiduje sie¢ odmiennego sposobu
zagospodarowania niz ten ktory jest zastany czyli zabudowy mieszkaniowej. Przez
tad przestrzennym nalezy rozumiec takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Planowana zabudowa wielorodzinna
zlokalizowana zostata przy drodze gminnej, pomiedzy ogrodami dziatkowymi,
terenami rolnymi a zabudowag mieszkaniowg. Zabudowa wielorodzinna w projekcie
planu nie zostata ustalona pomiedzy dziatkami na ktérych znajduje sie istniejgca lub
ustalona w MPZP zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

W planie dopuszczono budowe nowej infrastruktury technicznej (wodociggowej,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej...) w granicy terenu objetego opracowaniem.
Wody opadowe, zgodnie z ustaleniami projektu planu majg by¢ odprowadzane siecig
kanalizacji deszczowej. Dla zapewnienia jak najlepszego odprowadzenia wod
opadowych, obecnie stosowane sg urzgdzenia spowalniajgce odptyw. Zalecono
stosowanie zbiornikdw retencyjnych (Prognoza - str. 32), w projekcie planu
dopuszczono budowe zbiornikéw retencyjnych. Woda opadowa aktualnie sptywa z




terenu MWW nie na posesje zabudowy jednorodzinnej, ale w kierunku poétnocno-
zachodnim, przechwytywana jest przez rowy odwadniajgce, nie wystgpito zalanie ul.
Polnej w przedtuzeniu z ww. terenem.

Zacienianie powinno zosta¢ zbadane na etapie projektu budowlanego.

Przejazd kolejowy zostanie zamknigty, natomiast projektowana jest nowa droga
przez teren PKP.
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Zatgcznik do Formularza Uwag (,...dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza
wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na osobnych stronach i dotgcza
do formularza”) do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na S$rodowisko -
dotyczy terenu potozonego w zachodniej czesci miasta tancuta, ograniczonego od
pétnocy ulicg Polng, od wschodu ulicg Katy od potudnia terenami rolnymi i terenem
osiedla mieszkaniowego od zachodu granicg administracyjng miasta tancuta:
1.Wadliwos¢ sposobu zmiany studium Rady Miasta tancuta nr LX1/48S/2024
z dnia 23 lutego 20247.) oraz zwigzane z tym skutki prawne w zakresie Projektu
MPZP:

zmiana nr 5 Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta tancut (uchwalonego Uchwatg nr XXXV1/247/01 -dnia 31 pazdziernika 2001
r.) wprowadzona zostata w oparciu o przepis art. 18 ust. 2 pkt Ustawy z dnia 8 marca
1990 r o samorzgdzie gminnym oraz art. 12 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art. 65 ust. 2 pkt. 1
oraz 66 ust. 2 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zdaniem Rady Miasta tancut, z tresci w/w przepiséw nalezy wywiez¢, ze:
a)obowigzujgce dla przedmiotowego obszaru Studium zachowalo swojg moc
do czasu wejscia w zycie Planu Ogodlnego, lecz nie dtuzej niz do 31 grudnia 2025 r.,
natomiast do czasu utraty mocy przez Studium stosuje sie do niego przepisy
dotychczasowe;

b)do obowigzujgcego dla przedmiotowego obszaru Studium mozna do dnia
31 grudnia 2025r. wprowadza¢ zmiany bazujagc na obecnie obowigzujgcych
przepisach.

Wskazane wyzej ogolne wnioski co do zasady nalezy uznaC za stuszne, ale
wytgcznie w zakresie pkt a), gdyz sytuacje opisang w pkt b) reguluje wprost
i jednoznacznie przepis szczegdlny art. 65 ust. 2 pkt. 1 Ustawy z dnia7l lipca 2023
roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na ktéry
Rada Miasta tancut co prawda cie powotuje, ale ktéry interpretuje sposob
niewtasciwy i btedny.

Zgodnie z przepisem art. 65 ust. 2 pkt 1 w/w Ustawy z dnia 7 lipca 2023r., do spraw
opracowania i uchwalania studiow uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy albo ich zmian stosuje sie przepisy ustawy zmienianej w art. 1
w brzmieniu dotychczasowym, (wytgcznie) jezeli przed dniem wejscia w zycie
niniejszej uchwaty wystgpiono o opinie i uzgodnienia projektéw tych planéw albo ich
Zmian

PowyZsze oznacza, ze w do dnia do 31 grudnia 2025 r. studium funkcjonujgce




w gminach mozna uzna¢ za nadal obowigzujgce, jednak bez mozliwosci
dokonywania (na bazie przepiséw dotychczasowych) ich zmian oraz bez mozliwosci
uchwalania ich nowej wersji - dla tych czynnosci Ustawodawca wprowadzit
konieczno$¢ spetnienia warunkéw szczegoélnych (przed dniem wejscia zycie Ustawy
wystgpiono o opinie i uzgodnienia projektéw tych studiéw albo ich zmian).

Z tego co jest wiadome wnoszacemu uwagi, w przedmiotowym przypadku
wystgpienia o opinie i uzgodnienia projektu zmian Studium miatu miejsce po dniu 24
wrzesnia 2023r. tj. po dniu, w ktérym weszta w zycie Ustawa z dnia 7 lipca 2023r.
ergo w przedmiotowym przypadku nie byto prawne; mozliwosci legalnego
wprowadzenia do Studium Zmiany nr 5 oraz nie bylo mozliwe zastosowanie przez
Rade Miasta tancut przepisu art. 12 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (przepis uchylony Ustawg z dnia 7 lipca 2023r.).

Powyzszy wniosek potwierdza str. 71 Uzasadnienia nowelizacji, jaka miata miejsce
w dniu 7 lipca 2023r. - ,Przepisy art. 65 nie dajg podstawy do wszczecia
postepowania w sprawie uchwalenia lub zmiany studium po dniu wejscia ustawy
w zycie.”

Biorgc powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze obecnie nie tylko nie jest mozliwe
skuteczne sporzadzenie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
uwzgledniajgcego zapisy Zmiany nr 5 do Studium, ale tez koniecznym staje sie
zweryfikowanie obowigzywania samego Studium w jego czesci dotyczgcej Zmiany
nrs.

W razie, gdyby takiej weryfikacji nie dokonata sama Rada Miasta tancut zgtaszajgcy
uwagi zdeterminowany jest zlozy¢ odpowiedni wniosek organowi nadzorczemu fj.
Wojewodzie Podkarpackiemu (por. odnoszace sie do uchwalonych przez Rade
MPZP zarzuty ujete w Rozstrzygnieciu nadzorczym Wojewody Podkarpackiego
z dnia 1 marca 2024 r. PIl. 4131.2.82.2024 oraz Rozstrzygnieciu nadzorczym
Wojewody Podkarpackiego z dnia 1 marca 2024 r. P-11.4131.2.84.2024).

Zdaniem wnoszgcego uwagi, Zmiana nr 5 do Studium procedowana byla oraz
wprowadzona zostata w sposdb pochopny, pobiezny i intencjonalny a jej podstawag
byto nieuzasadnione przedtozenie konkretnego interesu prywatnego (deweloper) nad
stuszny interes publiczny - to wiasnie takim dziataniom miata zapobiec zmiana
w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzajgca zamiast studium
plany ogodlne - zgodnie z uzasadnieniem do projektéw opisywanych wyzej zmian,
~Jedna z najlepiej zidentyfikowanych wad dotychczasowego systemu jest
niewystarczajgca rola studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego...”

Dlatego tez je$li chodzi o wskazany obszar, uzasadnionym byloby kompleksowe,
rozsadne i zgodne z dotychczasowymi zatozeniami (sprzed Zmiany nr 5) okreslenie
sposobu zagospodarowania poprzez usankcjonowanie Planu Ogélnego.

2. Sprzecznos¢ Projektu MPZP ze Studium:

Skoro Projekt MPZP pozostaje w sprzecznosci z zatozeniami Studium (obejmujgcym
zmiany wprowadzone do Zmiany nr 4 wigcznie) nalezatoby uznac ze Projekt ten (a w
przysztosci sam Plan) nie spetnia ogélnych zatozen ujawnionych w art. 9 ust. 4




Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zwracam uwage, ze aktualna Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zmienita nieco funkcje aktéw planistycznych, zwiekszajac znaczenie
studium i umacniajgc jego wpltyw na ksztatt miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Powyzsza zmiana w zakresie istotno$ci obu dokumentéw ujawnia sig¢ nie tylko
w koniecznosci spéjnosci planu ze studium, ale takze w zakresie zgody z jego
konkretnymi ustaleniami, ktorej brak skutkuje niewaznoscig planu.

W zwigzku z opisang zmiang, Ustawodawca poddat studium wymagajgcej
procedurze, zblizonej do procedury sporzadzania planu miejscowego co jest
zabiegiem oczywiscie uzasadnionym skoro studium: posrednio przesadzajace
o sytuacji prawnej wiascicieli dziatek, bytoby sporzgdzane bez ich udziatu.
Oczywistym zatem jest, ze ustalenia studium (w zakresie obowigzujacym) sg wigzace
dla organdw gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych to bowiem studium co do
zasady okresla kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terenéw (art. 10 wust. 2 pkt 1 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz okresla kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw (art. 10 ust. pkt 2 tej Ustawy).

Organy gminy przed uchwaleniem planu miejscowego majg w zwigzku z powyzszym
bezwzgledny obowigzek uprzedniego (przed uchwaleniem MPZP) doprowadzenia do
zgodnos$ci projektu planu miejscowego z ustaleniami studium.

Zgodnie z tym co zostato powiedziane powyzej, uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nastepuje po stwierdzeniu jego zgodnosci z
ustaleniami studium, w mysl wymogu zawartego art. 9 ust. 4 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym owa zgodnos$¢ planu ze studium nie
moze by¢ rozumiana ogdlnie i nie moze oznaczac wytgcznie spojnosci rozwigzan ze
studium. Plan bowiem winien by¢ nie tylko spéjny, ale i zgodny z ustaleniami studium
(tak NSA w wyroku z 14.06.2007 r., Il OSK 359/07).

W Swietle powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze wymdg stwierdzenia zgodnosci planu,
ze studium jest wymogiem bezwarunkowym i nie jest to wymog jedynie formalny.
Nawet jesli rada stwierdzi w uchwale owg zgodnos¢, to kwestia tejze podlega ocenie
organu nadzoru, a w razie zaskarzenia rozstrzygniecia nadzorczego do sadu
administracyjnego rzeczg sadu jest ocena, czy plan miejscowy rzeczywiscie jest
zgodny z ustaleniami studium.

Tym samym skoro Projekt MPZP pozostaje w sprzecznosci ze Studium
obowigzujgcym jego zakresie (do Zmiany nr 4 witgcznie), to nie ma mozliwosci jego
skutecznego wprowadzenia do obiegu prawnego.

Ponadto nawet gdyby uznaé, ze Zmiana nr 5 do Studium pozostaje skutecznie
obowigzujgca (czemu wnoszacy uwagi stanowczo zaprzecza), to i tak projektowany
MPZP nie odpowiada tej Zmianie - wprowadzenie w planie zagospodarowania
przestrzennego odmiennego niz w tekscie Studium zapisu w zakresie przeznaczenia
terenu wskazuje na niezgodno$¢ tego zapisu z ustaleniami studium i narusza
dyspozycje art. 20 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.




Co istotne, zaréwno plan miejscowy, jak i Studium sktadajg sie z czesci tekstowej

i graficznej. Skoro, stosowanie do tresci art. 9 ust 4 Ustawy, ustalenia studium sg
wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych to w celu
zbadania czy projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium, konieczne jest
nie tylko poréwnanie tekstu planu z tekstem Studium, ale i odniesienie si¢ do czesci
graficzng (rysunku) planu i Studium.

Tym samym podstawe twierdzenia ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium w
rozumieniu przepisu art. 20 ust. 1 Ustawy stanowig tacznie czes¢ tekstowa oraz
czes¢ graficzna planu miejscowego i Studium (por. Wyrok NSA z dnia 9 kwietnia
2008 r., Il OSK 34/08). W tym miejscu zauwazy¢ nalezy, ze:

-Zatgcznik nr 4, 6 i 10 do Zmiany nr 5 na terenie na ktérym planowane ma by¢
posadowienie budynkéw wielorodzinnych, przewiduje obecnos$é zieleni tegowej,
tj. zieleni zajmujgcej miejsca okresowo wilgotne i podmokite, nie nadajgce sie co do
zasady do realizacji na nich inwestycji wielorodzinnych, opisanych np. w Zatgczniku
nr 15;

-umieszczenie poszczegodlnych elementéw graficznych na Zatgcznikach graficznych
Studium pozostaje wzajemnie rozne — dla przyktadu nalezy podaé¢ brak na
Zataczniku nr 11 umieszczenia zieleni fegowej w miejscach, gdzie widnieje ona na
Zatacznikach nr 6 oraz 10.

-Zatgcznik nr 12 do Zmiany nr 5 nie ujmuje przedmiotowego obszaru jako obszaru
wymagajgcego jakichkolwiek przeksztatcen, co w ramach dotychczasowego
przeznaczenia przedmiotowego terenu i jego zagospodarowania (fgki fegowe,
zabudowania jednorodzinne) nalezy uznac¢ za niewtasciwe.

Studium sktada sie z czesci tekstowej i graficznej zaréwno z uwarunkowan
i kierunkow.

Brak zgodnosci ustalen miejscowego planu ze Studium stanowi oczywiste naruszenie
zasad sporzadzania planu miejscowego, co zgodnie z art. 28 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym powoduje niewazno$¢ uchwaty rady gminy
w catosci lub w czesci.

3.Sprzecznos¢ Projektu MPZP z zatozeniami Strategii Rozwoju Miasta tancut
na okres 2021 - 2027:

Celem gtéwnym dokumentu o nazwie Strategie Rozwoju Miasta tancut na okres
2021-2027 jest dostosowanie infrastruktury Miasta tancut z uwzglednieniem potrzeby
jego rozwoju oraz z uwzglednieniem ochrony przyrody, do zréznicowanych potrzeb
mieszkancéw, inwestoréw i przedsiebiorcow.

Wskazany  dokument okresla  najistotniejsze = zagadnienia w  kwestii
zagospodarowania przestrzennego oraz wskazuje dziatania w zakresie budowy,
modernizacji oraz utrzymania efektywnego systemu planowania przestrzennego - str.
12 Strategii.

Wizjg cytowanej Strategii bylo, aby kancut pozostat miastem kultury i turystyki,
miastem przyjaznym rodzinie, w ktorym aktywni i przedsigbiorczy mieszkancy
wykorzystujg mozliwosci wynikajgce z potozenia geograficznego, dziedzictwa
kulturowego oraz potencjatu przyrodniczego regionu - str. 17 Strategii.




Strategia zaklada, ze przestrzen publiczna jest w znacznej czesci uporzgdkowana
a duzg czes¢ Gminy stanowig tereny zielone, ktére pozytywnie wplywajg
na charakter i wyglad ulic i placéw oraz stanowig miejsce do rekreaciji.

Co istotne, im dalej od centrum, zabudowa w Miescie tancut staje sie bardziej
rozproszona, przewaza zabudowa jednorodzinna - str. 28 Strategii.

Nalezy zwrdci¢ uwage ze ze wzgledu na charakter Miasta tancut pewne obszary
pozostajg objete ochrong konserwatorskg, co warunkuje okreslony sposoéb dziatania
wobec tej przestrzeni, skupienie sie na zaleceniach konserwatora zabytkow oraz
zachowaniu istniejgcych waloréw dziedzictwa narodowego. W tancucie wyznaczono
nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej: 1) Strefe A — peinej ochrony
historycznej struktury przestrzennej 2) Strefe B ochrony zachowanych elementow
zabytkowych 3) Strefe OW — obserwacji archeologicznej 4) Strefe E - ekspozyciji
zabytkowego zespotu miejskiego 5) Strefe K - ochrony krajobrazu. Zauwazy¢ w tym
miejscu nalezy ze tak Zmiana nr 5 do Studium, jak i Projekt MPZP nie odnoszg sie
w nalezyty i kompleksowy sposob do ochrony krajobrazu zlokalizowanego na
przedmiotowym terenie.

Co dodatkowo istotne, w Strategii jej autor wskazuje wyraznie i wprost, ze zabudowa
powiatu skoncentrowana jest wzdtuz gtéwnych szlakéw komunikacyjnych i w tych
miejscach dominuje zabudowa wielorodzinna, natomiast na pozostatych obszarach
przyttaczajgcg wiekszos¢ stanowi zabudowa jednorodzinna i taki tez stan cytowana
Strategia zamierzata nadal zachowac (str. 33 Strategii).

Oczywistym jest natomiast, ze planowany sposéb przeksztatcenia przedmiotowego
terenu, bazujgcy na wielorodzinnej inwestycji mieszkaniowej, prowadzit bedzie do
znacznego wzrostu hatasu (ciezarowki, sprzet budowlany, wzmozony ruch
samochodowy), co catkowicie zmieni charakter okolicy.

Biorgc powyzsze pod uwage trudno w jakikolwiek sposéb zaakceptowaé cel do
realizacji ktérego prowadzi¢ ma Zmiana nr 5 do Strategii oraz Projekt MPZP -
dokumenty te przeciwne sg jasno sprecyzowanemu, udokumentowanemu
i stusznemu interesowi spotecznosci Miasta Lancut.

4. Uchybienie zasadzie zrownowazonego rozwoju — wysokos¢ zabudowy:
Przeznaczenie w Miejskim Planie Zagospodarowania Przestrzennego dziatki
oznaczonej jako dziatka 5203 oraz 5787 nie odpowiada w zadnym razie obecnej
w planowaniu przestrzennym i obecnej od lat idei zrbwnowazonego rozwoju.
Przypomnie¢ wypada, ze przedstawiona w roku 1987 w Raporcie Swiatowej Komisji
ds. Srodowiska i Rozwoju koncepcja zréwnowazonego rozwoju zakladata jako cel
solidarno$¢ miedzypokoleniowg, a wiec ideg, w ktérej obecne pokolenia podczas
realizacji swoich potrzeb bierze pod uwage potrzeby tak obecnych jak i przysztych
pokolen. Definicja zrbwnowazonego rozwoju zaktada zatem ,taki rozwdj, w ktorym
potrzeby obecnego pokolenia mogg by¢ zaspokojone bez umniejszania szans
przysztych pokolen na ich zaspokojenie.

Sustainable Development Goals rozwo¢j to zatem zestaw dziatan, majgcych cela
osiggniecie zrébwnowazonego rozwoju w jego trzech wymiarach: gospodarczym,
spotecznym i Srodowiskowym.




»+Agenda na Rzecz Zréwnowazonego Rozwoju - 2030 ktorg przyjety 193 panstwa
cztlonkowskie ONZ zawiera 17 celéw i 169 zadan do realizacji. W$réd celéw tych
znalazty sie takie kwestie jak: zréwnowazona konsumpcja i produkcja, a takze
zarzagdzanie surowcami naturalnymi oraz dbanie o rozwdj technologiczny zgodny
z natura.

Zasada zrownowazonego rozwoju wymaga zatem odpowiedzialnosci za dziatania
podjete kontekscie gospodarki, ekonomii a takze srodowiska naturalnego.

Co istotne, w RP zasadzie zréwnowazonego rozwoju nadano range prawa
podstawowego, wynikajgcego z zapisow Konstytucji - art. 5 ustawy zasadniczej
stanowi: ,Rzeczpospolita Polska strzeze niepodlegtosci i nienaruszalnosci swojego
terytorium, zapewnia wolnos¢ i prawa cziowieka i obywatela oraz bezpieczenstwo
obywateli, strzeze dziedzictwa narodowego oraz zapewnia ochrone $rodowiska,
kierujgc sie zasadg zréwnowazonego rozwoju.

Powyzsza ogodlna zasada zostala doprecyzowana na szczeblu ustawowym,
a konkretnie w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wskazana Ustawa w art.1 ust. 1 okresla zasady ksztattowania polityki
przestrzennej przez jednostki samorzgdu terytorialnego i organy administraciji
rzgdowej oraz zakres i sposoby postepowania w sprawach przeznaczania terenéw na
okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy.

Co niezmiernie wazne, zgodnie z w/w Ustawg, w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

1a) potrzeby zréwnowazonego rozwoju;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow
rolnych i le§nych oraz ochrony zt6z kopalin;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz doébr kultury
wspoitczesnej;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 1 0 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2240);

6)walory ekonomiczne przestrzeni;

7)prawo wiasnosci;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw
planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;
12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci;




14)potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska;

15) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkciji rolniczej.

Odwotujgc sie w tym punkcie do zasady zrébwnowazonego rozwoju nalezy zwrdcic
uwage, ze zasada ta jako podstawe ujmuje rozwoj a zatem mozliwosé okreslonej,
dopuszczalnej i dalszej zmiany na terenach przylegtych i sgsiadujgcych.

Przez zréwnowazony rozwoj rozumie sie zatem taki rozwoj spoteczno-gospodarczy,
w ktorym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych
i spotecznych, 2z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatoSci
podstawowych procesow przyrodniczych w celu zagwarantowania mozliwo$ci
zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli
zarowno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen - art. 3 pkt 50 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska.

»Stosownie do art. 1 ust. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
podstawg planowania przestrzennego jest tad przestrzenny i zrbwnowazony rozwd;.
Zaréwno "tad przestrzenny” jak i "zrownowazony rozwdj’ to wartosci nadrzedne,
wymienione expressis verbis w ww. ustawie... Pojecie tadu przestrzennego
definiowane jest w ustawie jako takie ksztaltowanie przestrzeni ktére tworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturalne oraz
kompozycyjno-estetyczne” (art. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Zasada tadu przestrzennego to warto$¢ nadrzedna, ktéra oznacza,
ze przyjete ustalenia planistyczne i odpowiadajgce im rozwigzania realizujg zasady
polityki przestrzennej a w zakresie ksztattowania struktury funkcjonalnoprzestrzennej
z uwzglednieniem postulatu harmonizowania owych wartosci.- por. Wyrok
Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku z dnia 10 stycznia 2024 r. Il
SA/Gd 587/23

Zauwazy¢ tym miejscu” nalezy, ze dziatka 5203 oraz dziatka 5787 na ktérej obecny
projekt MPZP przewiduje mozliwo$¢ dokonywania zabudowy wielorodzinnej (w tym
sytuowania blokéw mieszkalnych wielokondygnacyjnych), stanowi w  ramach
szerszego terenu zupetnie odrebng, zamknietg enklawe otoczong terenami
zabudowy jednorodzinnej, gruntami rolnymi oraz terenami zielonymi.

Ze wzgledy na charakterystyke potozenia, dla takiej enklawy nie ma zupetnie
mozliwosci rozprzestrzeniania sie jej idei na terany przylegte ergo nie ma dla niej
zadnej mozliwo$ci rozwoju.

Zwrécié nalezy uwage, ze sam autor Zmiany nr 5 do Studium opisuje przedmiotowy
teren jako teren niezainwestowany, wykorzystywany w wigkszosci jako tereny rolne
lub tereny odtogowane, na ktére wkroczyta sukcesja roslinna: w zachodniej czesci
obszaru funkcjonuje teren ogrédkéw dziatkowych, w potudniowo — wschodniej czesci
obszaru funkcjonuje teren ustug sportu i rekreacji a na obszarze wystepuje réwniez
nieliczna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - str. 8, 21 Studium.

Dodatkowo autor Zmiany nr 5 do Studium na str. 93 wskazuje, ze dziatki znajdujgce




sie na przedmiotowym obszarze podlegajg ochronie przed ich nierolniczym
wykorzystywaniem.

Oczywistym jest natomiast ze wprowadzana Zmiany nr 5 do Studium z powyzszym
uwarunkowaniem co do sposoby rozwoju wskazanej czesci Miasta, pozostaje
W zupetnej sprzecznosci.

Tym samym w przedmiotowym przypadku trudno moéwié o jakimkolwiek rozwoju
przewiewane i planowane dziatania zmierzajg raczej do wprowadzenia dysharmonii i
chaosu na opisywanym i objetym Projektem MPZP terenie.

Budowa budynkoéw wielorodzinnych wraz z infrastrukturg na terenie ktory jest
umiejscowiony pomiedzy osiedlami domoéw jednorodzinnych, terenami zielonymi oraz
terenami rolniczymi zniszczy catkowicie istniejgcy uktad urbanistyczny, ktéry powinien
by¢ chroniony zgodnie z opisywang zasadg zrownowazonego rozwoju.

Powstajgca w sasiedztwie zabudowanych juz dziatek nowa zabudowa powinna
zatem odpowiada¢ nie tylko charakterystyce urbanistycznej (kontynuacja, funkcji,
parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, linii zabudowy i intensywnosci wykorzystania terenu), ale i architektonicznej
(gabarytow i formy architektonicznej obiektdw budowlanych) zabudowy juz istniejace;j.
Zdaniem wnoszgcego uwagi oczywistym jest, Ze budynek zabudowy
wielomieszkaniowej (wielorodzinnej) nie stanowi w zadnym razie kontynuacji funkcji
zabudowy jednomieszkaniowej a tym bardziej nie stanowi kontynuacji funkcji
rolnicze;.

Podsumowujgc rozwazania w tym zakresie nalezy wyraznie podkresli¢, ze zmiana Nr
5 do Studium jest catkowicie sprzeczna z dotychczasowymi ideami ujawnionymi
w Studium i poprzednich jego 4 zmianach — na str. 220 spotecznos¢ Miasta tancut
wyraznie podkreslita, ze ,Nie przewiduje sie poszerzenia terendéw zabudowy
mieszkaniowej w stosunku do dotychczas rezerwowanych na ten cel obszaréw.”
Wprowadzenie zatem Zmiany nr 5 do Studium burzy catkowicie ide zawartg Studium
i powoduje istotng zmiane w przewidzianych i zaakceptowanych spotecznie
kierunkach rozwoju Miasta.

W tym miejscu nalezy réwniez zwréci¢é uwage na ,Prognoze oddziatywania
na srodowisko ustalen Il - giej czesciowej zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy tancut, ” (G. Synowiec, Wroctaw 2016).

W prognozie tej wskazuje sie zaréwno pozytywne jak negatywne skutki realizacji
zmiany Studium. Sposréd skutkéw pozytywnych autor prognozy wymienia:
-zachowanie terendw lednych, parkowych i innych terenéw zieleni urzadzonej, -
wzmocnienie systemu zieleni miejskiej poprzez wyznaczenie terenéw zieleni
urzgdzonej i ustalenie obowigzku zachowania czesci terenéw jako powierzchnie
biologicznie czynne,

-zachowanie czesci terenow rolnych,

-usprawnienie komunikacji przez wyznaczenie nowych odcinkéw drogowych.

Do skutkdw negatywnych zalicza nalezy natomiast m.in.:

-przypowierzchniowe przeobrazenia rzezby terenu na potrzeby wykonania
fundamentéw budynkéw rozbudowy uktadu drogowego,




- pojawienie sie nowych emitorébw zanieczyszczen atmisferycznych (budynki
ogrzewane indywidualnymi systemami grzewczymi, emisje spalin z transportu
drogowego),

-zwiekszenie tadunku koniecznych do oczyszczenia sciekéw i odpadow,
-zmniejszenie areatu terenow zieleni i innych terendéw biologicznie czynnych

- mozliwos¢ wycinki drzew i krzewow.

-zmniejszenie powierzchni terenéw rolnych, likwidacje przydatnych gospodarce rolnej
gleb.

Powyzszych skutkow w nawigzaniu do Zmiany nr 5 Studium Rada Gminy tancut
ogole nie wzieta pod uwage.

Co istotne, na organie uchwalajgcym akt planistyczny cigzy kazdorazowo obowigzek
wywazenia Intereséw prywatnych i interesu publicznego.

Posuniecia planistyczne gminy w wyniku ktérych doszio do naruszenia w/w zasady
powinny by¢ w zwigzku z powyzszym rzeczowo uzasadnione, z powotaniem
przepisow prawnych, na mocy ktérych nie istniejg inne rozwigzania niz te, ktore
przyjeto uchwale planistyczne;.

W przedmiotowym przypadku Rada Miasta tancut zlekcewazyta catkowicie
tak interes publiczny jak i dotychczasowe plany rozwoju Miasta tancut (rowniez
w zakresie usytuowania zieleni) i zaordynowata zmiany przestrzenne biorgce
za podstawe wytacznie interes prywatny dewelopera, ktéry na wskazanym terenie
zamierza postawi¢ kompleks budynkéw wielorodzinnych.

,Ewentualne watpliwosci interpretacyjne, czy zlokalizowanie zieleni urzgdzone;j
w otoczeniu zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, nie stanowi przejawu naduzycia
wiadztwa planistycznego, powinny byé zwykle rozstrzygane przy zastosowaniu
zasady in dubio pro natura (w razie watpliwosci na rzecz ochrony srodowiska) por.
Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 16 maja 2023 r. Il OSK 320/22
5.Intensywnos¢ zabudowy:

Rada Miasta tancut okreslajgc Projekt MPZP nie wzigeta pod uwage konkretnych,
ustawowych ograniczeh zwigzanych z obecnym przeznaczeniem nieruchomosci
nr 5203 oraz nr 5787 - ograniczenia te ujawnione sg w przepisie art. 2 pkt 31, 32i 35
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzonych Ustawg o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 2023
r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Zgodnie z przepisem art. 2 tej Ustawy:
31),intensywnosci zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji budynkéw zlokalizowanych na:

a) dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej - w przypadku
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

32),nadziemnej intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na:

a) dziatlce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej - w przypadku
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

35) ,udziale powierzchni zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni rzutu poziomego budynkéw, mierzonej po zewnetrznym obrysie rzutu




poziomego $cian zewnetrznych tych budynkow zlokalizowanych na:

a) dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej - w przypadku
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

W kwestionowanym Projekcie MPZP oraz w Zmianie nr 5 do Studium prézno szukac
odniesienia do w/w wartosci.

W szczegodlnosci w Projekcie MPZP nie ma odniesienia do warunkow intensywnosci
zabudowy o ktorych mowa jest w § 12 ust. 4 uchwaty nr XLII/274/2021 Rady Miasta
tancut z dnia 8 wrzesnia 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przy ul. Polnej w tancucie.

Istotnym réwniez jest, Ze wysoka zabudowa w stosunku do najblizszych dziatek,
zabudowanych wg pozwolenia okreslonego wysokos¢ kalenicy max, 9,5m,
spowoduje zacienienie juz zamontowanych paneli fotowoltaicznych (dzi§ pozgdanych
i promowanych) ktére stang sie mniej lub w ogdle nieoptacalne.

Projekt MPZP oraz w Zmiana nr 5 do Studium nie wskazujg ponadto sposobu
oddziatywania budownictwa wielorodzinnego planowanego na przedmiotowym
terenie na zabytkowy obszar prochowni - co réwniez nalezy uzna¢ za wade oraz
probe przedktadania prywatnego interesu dewelopera nad uzasadniony interes
publiczny.

Powyzsze wady i ogodlno$¢ tak Zmiany nr 5 do Studium jak Projektu MPZP
korespondujg z uzywanym w tych dokumentach stownictwem - w opisie OCENA
SKUTKU uzywa sie mato precyzyjnych i przy tym malo przekonywajgcych
sformutowan: ,nie powinno spowodowac”, ,nie przewiduje sie , ,moze wystgpic: itp.

6. Drogi dojazdowe:

Dla przewidywanej na przedmiotowym terenie inwestycji w postaci zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, brak jest nalezytego skomunikowania terenu a Zmiana
nr 5 do Studium oraz Projekt MPZP w tym zakresie nie przewidujg zadnych zmian.
Zauwazy¢ nalezy, ze wskazana przyczyna byta rowniez podstawg Rozstrzygniecia
nadzorczego Wojewody Podkarpackiego z dnia 1 marca 2024 r. P-11.4131.2.84.2024,
w ktéorym Wojewoda oceniajgc MPZP uchwalony dla Miasta tancut stwierdzit ,Przepis
art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy naktada na gming obowigzek wyznaczenia w miejscowym
planie terendw pod drogi publiczne, rada gminy jest zatem uprawniona, aby
zdecydowac¢ o przeznaczeniu okreslonych terenéw pod budowe drég, ktére utworzg
sie¢ komunikacji na terenie gminy. Przeznaczenie okreslonych gruntéw pod drogi
publiczne stuzy bowiem porzadkowi publicznemu. Plan miejscowy w zakresie
realizacji wymogu, o ktérym mowa w art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy powinien by¢ tak
skonstruowany, aby zapewni¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej okreslonych
terendéw. Skutkiem braku okreslenia powigzania z uktadem zewnetrznym moze by¢
de facto zablokowanie mozliwosci zagospodarowanie dziatki zgodnie jej
przeznaczeniem okreslonym w planie miejscowym, gdy nie bedzie mozliwe
zapewnienie dostepu do drogi publicznej na etapie ubiegania sie pozwolenie na
budowe. Brak powyzszych ustalen uniemozliwia zagospodarowanie terenu stosownie
do jego przeznaczenia oraz przyjetych zasad zagospodarowania. Brak
zabezpieczeni, obstugi komunikacyjnej dla poszczegdlnych terendéw stanowi istotne




naruszenie prawa”.

W tym miejscu nalezy rowniez wskaza¢ na dalsze wady Projektu MPZP:

-pierwsze budynki realizowane w ramach decyzji o warunkach zabudowy byty
lokowane w odlegtosci min. 30 m od pasa drogowego. Nie jest obecnie niczym
uzasadniony fakt zmiany warunkéw dla planowanej inwestycji wielomieszkaniowe;.
Poza tym w Projekcie MPZP nie ma odniesienia do warunkéw odlegto$ciowych o
ktérych mowa w § 6 Uchwaty nr XLI1/274/2021 Rady Miasta tancut z dnia 8 wrzesnia
2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przy ul. Polnej w tanhcucie;

-powszechnie wiadomym jest, ze PKP zamierza wprowadzi¢ na pobliskiej linii
kolejowej nr 91 wprowadzi¢ ruch sktadu Pendolino, a ca za tym idzie cze$¢ obecnie
funkcjonujgcy przejazdéw ma zosta¢ zlikwidowana lub przebudowana. Zgtaszajgcy
uwagi ma watpliwos¢ (nad ktdérg ogdle nie zastanawiali sie uchwalajgcy Zmiane nr 5
do Studium oraz Projekt MPZP), co jesli powstang bloki a za dwa lata PKP zacznie
przejazdy — w takim wypadku jedyna droga wyjazdowa z osiedla bedzie wiodta ku
cieptowni;

-istniejace drogi dojazdowe w zestawieniu z ogromng iloscig pojazdéw jakie
przyniesie planowana inwestycja spowodujg znaczacy wzrost zagrozenia
pozarowego oraz znaczgcy spadek mozliwosci walki z tym zagrozeniem;

-konstrukcja nawierzchni ulicy Polnej nie spetnia wymagan nawet dla nizszej kategorii
ruchu tj. KR 1-2. Wskazana kategoria " wykorzystywane jest co do zasady dla drég o
matym obcigzeniu ruchem (W przypadku drég gminnych przeznaczonych dla matego
obcigzenia ruchem nalezy pamietaé, aby przy zapewnieniu odpowiedniej nosnosci
zachowac¢ wiasciwg odpornos¢ na wysadziny, odwodnienie, odpornos¢ na czynniki
klimatyczne. W przypadku ptyt o matych grubosciach nawierzchnia bardziej podatna
jest na wptywy termiczne i do dobowe zmiany temperatury”. —por. opracowanie dr inz.
Piotr Mackiewicz prof dr hab. inz. Antoni Szydto Katedra Drég i Lotnisk Politechniko
Wroctawska), natomiast biorgc pod uwage etap realizacji inwestycji (samochody
ciezarowe o nosnosci, maszyny budowlane) oraz etap uzytkowania inwestycji
(znaczna ilo$¢ pojazdow wykorzystywanych przez mieszkancéw), ruch na ulicy Polnej
przy zamierzonej nalezy okresli¢ jako potencjalnie wysoki a zatem w sposéb
znaczacy przenoszgcy mozliwosci tej drogi. Istniejgca konstrukcja nawierzchni ulicy
Polnej nie jest przystosowana do przeniesienia obcigzen wynikajgcych z ruchu
budowlanego jaki poniesie za sobg budowa osiedla mieszkan wielorodzinnych.
Wspominany ruch budowlany przyczyni sie w szybkim tempie do powstania
deformac;ji trwatych (lepko-plastycznych i strukturalnych), spekan zmeczeniowych,
uszkodzen powierzchniowych takich jak: ubytki ziaren kruszywa czy ubytki warstwy
Scieralnej. Podsumowujgc rzeczona droga ulegnie znacznej degradacji z
koniecznoscig wykonania jej remontu bgdz przebudowy. Droga w takim stanie nie
bedzie nadawata sie do ruchu pojazdéw samochodowych, co bedzie musiato mieé¢
miejsce ze wzgledu na planowane zamkniecie przejazdow kolejowych. Ulica Polna
przez nikomu nieznang ilo$¢ czasu pozostanie jednowlotowa i nie bedzie zadnych
alternatyw przeniesienia ruchu drogowego ani na czas remontu/przebudowy ani na




czas oczekiwania na remont.

7. Uzbrojenie terenu:

Zauwazy¢ nalezy, ze m. in. na str. 4552 oraz 239 Studium opisywany teren
przedstawiony jest jako obszar zbyt ubogo zainwestowany jesli chodzi o jego
uzbrojenie — ... istniejgce uzbrojenie terenu jest niewystarczajgce, obszar niniejszej
zmiany Studium, wymaga znacznych uzupetnien w tym zakresie.”

Co ciekawe autor Studium jako stabe strony Miasta tancut uznat ,niewystarczajgce
Srodki finansowe na budowe infrastruktury technicznej, w tym elektroenergetyczne;j,
pod budownictwo mieszkaniowe." str. 58 Studium.

Skoro zatem Miasto tancut nie posiada srodkdw na budowe na wskazanym obszarze
infrastruktury dla inwestycji wielorodzinnej oczywistym jest, ze planowanie rozwoju
takiego budownictwa jest zupetnie niepragmatyczne i wkraczajgce wylgcznie
w realizacje nakierunkowanego interesu prywatnego.

Co nie mniej istotne, proces realizacji ustalen projektu MPZFP spowoduje likwidacje
obecnej warstwy gleby, natomiast wystepujgce w granicach omawianego obszaru,
wytworzone z utworéw lessowych gleby, podlegajg ochronie kl. I-lll) por. str.
7,Prognozy odziatywania na srodowisko ustalen Il - gej czesciowej zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tancut, ” (G.
Synowiec Wroctaw 2016), Prognoza Oddziatywania na Srodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prz. ul. Polnej tancucie
z2021r.

Powyzszy brak w analizie spowodowany jest m. in. tym, Zze niepoprawnie
zakwalifikowano obszar geograficzny zmiany — winno byc¢: na mezoregionie Pogérza
Rzeszowskiego i Pradoliny Podkarpackiej, co skutkuje btedng geologia terenu,
poniewaz wystepuja nie tylko osady eoliczne ale tez glacjalne i deluwia.

W tym miejscu nalezy dodatkowo wskazac na:

-brak informacji w Projekcie MPZP o planowanej infrastrukturze zasilajgcej bloki w
ciepto,

-brak przystosowania do wymogow inwestycji sieci energetycznej - sie¢ energetyczna
nie jest wydajna a skoki napie¢ wynoszg ponad przyjete norme 180V — 260V ( brak
plandw rozbudowy sieci energetycznej).

8. Wody gruntowe:

Autor Zmiany nr 5 do Studium opisuje przedmiotowy teren jako ,Obszar
przeznaczony do ochrony siedlisk lub gatunkéw gdzie utrzymanie lub poptawu wod
jest waznym czynnikiem w ich ochronie ... ” - str. 92 Studium.

Jednoczes$nie autor Zmiany nr 5 nie wyjasnia, w jaki sposéb planowana zmiana
przeznaczenia terenu (budownictwo wielolokalowe) wplynie na wskazane wyzej
a podlegajace ochronie elementy.

Nalezy poinformowa¢ ze na przedmiotowym terenie po deszczach woda splywa
strumieniami z goéry wprost na posesje domkoéw jednorodzinnych. Po zabetonowaniu
terenu wokot blokéw, ilos¢ wody oczywiscie sie zwiekszy co moze powodowac
lokalne podtopienia i skutki niedopuszczalne przez Ustawe Prawo wodne.
PowyZszego elementu Rada Miasta tancut réwniez nie wzieta w ogéle pod uwage.




W opisie Projektu MPZP nie uwzgledniono ponadto wptywu inwestycji na ujecie wody
przy torach kolejowych, gdzie doptyw do studni bedzie m.in. z terenu MW (opis wéd
podziemnych opisany jest na przestrzeni 1492km2, bo tyle ma powierzchna JCWPd
GW 2000153 od Kolbuszowej po Jarostaw i dalej).

Powyzszych konsekwencji na prozno poszukiwa¢ tak w tresci Zmiany nr 5
do Studium, jak i w Projekcie MPZP a takze w prognozie oddziatywania na
Srodowisko.

W tym miejscu wnoszgcy uwagi odnosi sie do zapiséw ujetych na str. 12 ,Prognozy
oddziatywania na $rodowisko ustalen Il - giej czeSciowej zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin. tancut, ” (G,
Synowiec, Wroctaw 2016) oraz Prognozy Oddziatywania na Srodowisko ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Polnej
w tancucie z 2021 r. - ,Obszar opracowania tworzg niezabudowane tereny rolne,
urozmaicone zadrzewieniem i wodami powierzchniowymi. Biorgc pod uwage opisane
w tekscie opracowania uwarunkowania ocenia sie, ze opisywany teren jest
predestynowany do dalszego petnienia obecnej funkgji.

Podtoze omawianego obszaru cechujg niekorzystne parametry mato sprzyjajace
zabudowie.

Przed ewentualnym =zainwestowaniem Kkonieczne bedzie przeprowadzenie prac
inzynierskich majgcych na celu przystosowanie powierzchni do zabudowy. Nie
zaleca sie sytuowania zabudowy w miejscach okresowego stagnowania waod
opadowych.

Powyzsze ukazuje w sposob jednoznaczny, ze zmiana przeznaczenia opisywanego
terenu na teren na ktérym dopuszczalne jest budownictwo wielorodzinne pozostaje
btedna, nieprzemyslana i wyraznie intencjonalna (interes prywatny dewelopera).

9. Walory architektoniczne i krajobrazowe, walory ekonomiczne przestrzeni;
Jednym =z niezaprzeczalnych atutéw Miasta tancut jest element turystyczny,
a w szczegolnosci jego ,zielony” charakter (por. trasa Green Welo opisywana na str.
78 Strategii).

Takie przedsiewzigcia jak to planowane na dziatce nr 5203 i 5787 zaburzy w sposob
istotny charakter miejsc potozonych poza Centrum tancuta i posiadane przez Miasto
atuty ,roznieni na drobne”.

Ponadto przez obszar Miasta przebiega korytarz ekologiczny o znaczeniu
regionalnym tj. Dolina Wistoka. Jest to korytarz taczacy doptywy rzeki Wistok i rzeke
Wiste. Przedmiotowy obszar znajduje sie na skraju tego korytarza - por. str. 9
,Prognozy oddziatywania na Srodowisko ustalen Il - giej czesciowej zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy tancut ” (G.
Synowiec Wroctaw 2016), Prognoza Oddziatywania na Srodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Polnej w tancucie
z2021r.

Wskazanych atutéw Zmiana nr 5 do Studium oraz Projekt MPZP w ogdle nie bierze
pod uwage mato tego, atuty te zostaty we wskazanych dokumentach rozmyte
i pozbawione jakiegokolwiek znaczenia.




Powyzsze atuty, ktorych nie dostrzega Rada Miasta, doceniajg nie tylko osoby nie
zwigzane z Miastem ale rowniez sami mieszkancy ktérzy w badaniu ankietowym, jako
najbardziej cenione aspekty zycia w tancucie uznali.

-warunki mieszkaniowe,

-zieleh miejska,

- jakos¢ powietrza,

-dbatos$¢ o Srodowisko

Jednoczesnie, warunki mieszkaniowe (w szczegodlnosci budynki wielomieszkaniowe)
nie zostaty przez samych ankietowanych okreslone jako priorytety na najblizszy okres
rozwoju Miasta por. str. 81, 85 Strategii — co réwniez nakazuje uznaé obecng
zmiane przeznaczenia terenu wytacznie jako realizacje prywatnego interesu
dewelopera a nie realizacje rzeczywistych potrzeb mieszkancéw.

Na str. 86 Strategii, jako Misje Miasta, opisuje sie wyobrazenie o miescie w ktérym
mieszkancy inspirujgc sie przesztoscia, korzystajg z naturalnego piekna przestrzeni.
W tancucie, przyjezdzajgcy oraz mieszkancy majg mozliwos¢ dostrzezenia
urokéw/klimatu matego miasteczka, ktéremu ton nadajg restauracje i kawiarnie,
sklepy z pamigtkami oraz liczne wydarzenia kulturalne. Mieszkancy miasta zyjg
w miejscu bezpiecznym gdzie zabezpieczone sg wysokie standardy zycia. Jak zatem
z takg wizjg pogodzi¢ wielomieszkaniowg inwestycje architektonicznie ,wcisnietg” na
site w teren na ktérym najwazniejszy jest przyroda, czyste powietrze i spoké;.
Odnoszac sie do zatozonego wieloletniej Strategii celu w postaci przyciggniecia
nowych mieszkancow, warto inwestowac w ustalone i niepodwazalne piekno okolicy
a nie w infrastrukture wielkomieszkaniowa - dla potencjalnych nowych mieszkancow
to wtasnie tereny zielone na (ktérych mozna sie wybudowaé sg znacznie bardziej
atrakcyjne i pozgdane niz posiadanie lokalu w bloku wielorodzinnym str. 104 — 107
Strategii.

Raz jeszcze nalezy podkresli¢, ze jako szanse dla Miasta tancut jego mieszkancy
widzg:

wzrost swiadomosci ekologicznej i spotecznej mieszkancoéw, poprawa jakosci i stanu
srodowiska przyrodniczego,

zwiekszenie Swiadomosci potrzeby rozwoju bardziej zrownowazonego i dbatosci
o fad przestrzenny, wzrost akceptacji spotecznej dla tego typu polityk.

Zwrdci¢ nalezy réwniez uwage ze czesc planowanej inwestycji ma by¢ ulokowana
na wysokim wzniesieniu co zmieni catkowicie krajobraz terenu i w znacznym stopniu
go oszpeci.

Odnoszac sie w tym miejscu do analizy w zakresie zanieczyszczenie powietrza
nalezy stwierdzié, ze uzyto nieaktualnych danych w opisie klimatu (dane z roku 1955
-64).

Brak jest w tym zakresie informacji o wplywie na $rodowisko oraz wplywu na
obecnych mieszkancéw terenu objetego Zmiang nr 5 jaki i jego przysztych
mieszkancéw - zabudowania wielorodzinne spowodujg kumulowanie sie spalin
pomiedzy wysokimi zabudowaniami.

10. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony




gruntow rolnych i leSnych oraz ochrony zt6z kopalin, potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych,
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci;

Rada Miasta winna dgzy¢ do planowania zabudowy przede wszystkim na obszarach
charakteryzujgcych sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne,  gazowe, cieptownicze  oraz  sieci i urzgdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Przedmiotowa dziatka nie posiada natomiast w/w atrybutéw, o czym Rada Miasta
zdaje sie swiadomie zapominac.

Zwréci¢ nalezy roéwniez uwage na wydajnosé oczyszczalni $ciekéw - brak jest
jakichkolwiek informacji w zakresie tego, czy oczyszczalnie $ciekdbw sg na tyle
wydajne aby sprosta¢ wymaganiom nowej, planowanej inwestycji. Brak jest rowniez
planéw rozbudowy oczyszczalni.

Swiadomie pomijany jest réwniez szczegdétowy opis flory znajdujgcej sie na
przedmiotowym terenie oraz informacji w zakresie tego, czy wystepujg tu gatunki
chronione.

Reasumujac - na zakonczenie nalezy zada¢ zdaniem wnoszgcego uwagi - retoryczne
pytanie, czy indywidualny interes dewelopera nalezy w przedmiotowym przypadku
przedktadac ponad opisany wyzej stuszny i konkretny interes publiczny.

Stanowczo protestuje przeciwko dzialaniom organéw samorzadu miejskiego i
Burmistrza Miasta tancuta w kierunku spetnienia zamierzen biznesowych
dewelopera, a takze interpretowaniu przepisow prawa w zaleznosci od
lansowanej sprawy.

Bioragc powyzsze pod uwage, wnosze o wycofanie sie z projektu
przeksztalcenia przedmiotowej strefy w teren zabudowy wielorodzinnej.

Kierunki wyznaczone w studium zostaty uchwalone przez Rade Miasta tancuta. Sad
Administracyjny nie uchylit studium, w zwigzku z powyzszym zapisy studium w tym
zakresie obowigzuja.

W MPZP znajdujg sie wszystkie obligatoryjne wskazniki wymienione w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym rowniez wysokosc
zabudowy, intensywno$¢ zabudowy czy powierzchnia biologicznie czynna. Natomiast
w studium okre$la sie m.in. kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, ustawodawca nie narzucit obowigzku ustalania w studium
intensywnosci zabudowy.

Zarowno do projektu 5 zmiany studium jak réwniez do MPZP sporzadzona zostata
prognoza oddziatywania na $rodowisko zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
uzgodniona i zaopiniowana przez odpowiednie ograny i instytucje. Projekt planu
sporzadzony zostat zgodnie z zasada techniki prawodawczej posiada réwniez nakazy
zakazy dopuszczenia i ograniczenia zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzeniem w tym zakresie.




W kolejnym wytoZzonym projekcie planu dodano stownik, w ktérym wskazano, jak
nalezy czyta¢ podstawowe parametry planu — ,zgodnie z ustawa”.

W obszarze objetym projektem MPZP brak jest obowigzujgcego planu, dlatego tez
nowa zabudowa powstawata na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w zwigzku
z czym ciezko jest méwi¢ o zniszczeniu istniejgcego uktadu urbanistycznego.
Ponadto w granicy objetej opracowaniem nie przewiduje sie odmiennego sposobu
zagospodarowania niz ten ktéry jest zastany czyli zabudowy mieszkaniowej. Przez
tad przestrzennym nalezy rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Planowana zabudowa wielorodzinna
zlokalizowana zostata przy drodze gminnej, pomiedzy ogrodami dziatkowymi,
terenami rolnymi a zabudowag mieszkaniowg. Zabudowa wielorodzinna w projekcie
planu nie zostata ustalona pomiedzy dziatkami na ktérych znajduje sie istniejgca lub
ustalona w MPZP zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Teren objety projektem MPZP skomunikowany zostat z istniejacg drogg publiczng ul.
Polna. Natomiast kazdy wyznaczony obszar réwniez zostat skomunikowany
z istniejgcg drogg wewnetrzng. W sasiedztwie planu, w zwigzku z zamknieciem
przejazdu kolejowego projektowana jest droga publiczna ktéra bedzie stanowié
sposéb komunikacji terenu objetego planem, ale przez ul. Polng, skomunikowang
z projektowang droga.

MPZP sktada sie z czesci tekstowej i graficznej. Czes¢ graficzna stanowi integralng
czesc projektu MPZP i tym samym uzupetnienie czesci tekstowej. Natomiast w czesci
graficznej kolejnego wytozonego projektu planu wskazana zostata odlegtos¢ linii
zabudowy od granicy terenu objetego planem. Odlegtos¢ linii zabudowy zostata
wskazana na zatgczniku graficznym, w celu wskazania faktycznych odlegtosci, ktére
sg rézne w zaleznosci od granicy ul. Polnej.

W czesci dotyczacej zasad obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej
ustalono rozwigzania w zakresie odprowadzenia wdéd opadowo-roztopowych oraz
zasady zaopatrzenia w energie elektryczng, wode, odprowadzenia sciekow,
usuwania odpaddw, zaopatrzenie w energie cieplna.

Strategia rozwoju miasta tancuta zaklada rowniez jako cel realizacje dziatan
bezposrednio przyczyniajgce sie do zwigkszenia atrakcyjnosci terenu dla przysztych
inwestorow oraz rozwoju podmiotéw aktualnych, lokalnych przedsigbiorcéw
sporzadzenie i aktualizacja dokumentéw dot. planowania i zagospodarowania.
Zwiekszenie potencjatu miasta poprzez zwigkszenie liczby mieszkancoéw poprzez
tworzenie nowych przestrzeni mieszkalnych - warto§¢ bazowa 228 budynkéw
wielorodzinnych (str. 106).

W prognozie przyjeto ogodlnie stosowany podziat na jednostki fizyczno-geograficzne
Polski wg J. Kondrackiego — Geografia fizyczna Polski — PWN. Wg ww. Autora, teren
projektu planu potozony jest w obszarze Podgdérza Rzeszowskiego na kontakcie z
Pradoling Podkarpacka (po pétnocnej stronie ul. Polnej). Nazwa geograficzna
,Pogorze” jest stosowana w obrebie Karpat Zewnetrznych — potudniowe fragmenty




miasta tancut znajdujg sie w granicach Pogérza Dynowskiego. Zabudowanie terenu
oznaczonego symbolem 1MWW zgodnie z ustaleniami projektu planu nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni, natomiast 30% powierzchni ma zajmowac
powierzchnia biologicznie czynna, a wiec tereny zagospodarowane zielenig, ktéra
bedzie powierzchnig naturalnej infiltracji wod opadowych. Wody opadowe, zgodnie z
ustaleniami projektu planu majg by¢ odprowadzane siecig kanalizacji deszczowej.
Dla zapewnienia jak najlepszego odprowadzenia wod opadowych, obecnie
stosowane sg urzadzenia spowalniajgce odplyw. Zalecono stosowanie zbiornikow
retencyjnych (Prognoza — str. 32). Woda opadowa aktualnie sptywa z terenu TMWW
nie na posesje zabudowy jednorodzinnej, ale w kierunku poétnocno-zachodnim,
przechwytywana jest przez rowy odwadniajgce, nie wystgpito zalanie ul. Polnej w
przedtuzeniu z ww. terenem. Korytarz ekologiczny Wistoka wyznaczony na w planie
zagospodarowania przestrzennego znajduje sie¢ w znacznej odlegtosci od granic
miasta (w kierunku potnocnym). Korytarz doliny Wistoka powigzany jest z korytarzem
Sanu. Dane dotyczgce klimatu nie dotyczg zanieczyszczenia powietrza. Analiza
stanu zanieczyszczenia jest dokonywana z wykorzystaniem danych ze stacji
pomiarowych, publikowanych raz w roku przez Regionalny Wydziat Monitoringu
Srodowiska w Rzeszowie. W zakresie wymagan ochrony $rodowiska [...]
wprowadzono zapisy w projekcie planu dotyczace budowy i rozbudowy wszystkich
sieci infrastruktury technicznej, okreslono dopuszczalne zZrédta ciepta,
tj. minimalizujgce niskg emisje, jak réwniez odnawialne zrdédta energii. W Prognozie
do mpzp ul. Polna w Lancucie zawarta jest informacja dotyczaca braku wystepowania
chronionych gatunkoéw roslin (Prognoza — str. 37).

Sprzeciw spoteczny okolicznych mieszkancow towarzyszacy planowanej zabudowie
nie moze blokowa¢ planéw inwestycyjnych, gdy spetnione sg wszystkie niezbedne
przestanki warunkujgce zabudowe. Gdyby przyjaé, ze sprzeciw mogtby wykluczy¢ lub
ograniczy¢ plany inwestycyjne - woéwczas mozna by przyja¢, ze doszio do
nieuzasadnionego ograniczenia prawa wiasnosci, ale prawa przystugujgcego
inwestorowi, a nie stronie sprzeciwiajgcej sie (WSA IV SA/Po 212/25 w Poznaniu z
dnia 10 kwietnia 2025 r.)

05.03.2024

Stefan Bar

TMWW
1KR-KOP

Budowa blokoéw zastoni widok, ilos¢ cigzkiego sprzetu do budowy zniszczy droge,
ilos¢ samochodéw spowoduje hatas, drgania, smrod spalin. Brak odpowiedniej drogi
spowoduje, ze wszystkie auta bedg jechaty w strone cieptowni zaraz przy moim
domu. Nowa zabudowa pogorszy sprawe z prgdem i wodg biezacg na ul. Polnej. Nie
zgadzam sie takze na wycinke drzew, na dziatce 1734/1.

Prawo do widoku na krajobraz czy przyrode, rozumiane jako roszczenie
do wiasciciela sgsiedniej nieruchomosci nie jest dobrem osobistym.

Projektowana jest droga, ktéra odcigzy ruch samochodéw w kierunku cieptowni.

W MPZP, w czesci dotyczacej zasad obstugi terenu w zakresie infrastruktury
technicznej ustalono rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowo-
roztopowych oraz zasady zaopatrzenia w energie elektryczng, wode, odprowadzenia
Sciekéw, usuwania odpaddéw, zaopatrzenie w energie cieplna.




Zezwolenie na wycinke drzew wydaje sie zgodnie z przepisami odrebnymi w tym
zakresie.

Hatas powodowany pracami budowlanymi bedzie miat charakter okresowy. Po
zakohczeniu realizacji, poziom hatasu nie moze przekroczy¢ wartosci okreslonej
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. — w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu. W tym terenie nie dopuszczono realizacji
przedsiewzie¢ zaliczonych do mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko.

05.06.2024

Piotr Kiett

TMWW
1KR-KOP

Uwagi analogiczne jak w pkt 7
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05.06.2024

Matgorzata
Michna

TMWW
1KR-KOP

Uwaga dotyczy braku dogodnego skomunikowania z gidwnymi arteriami w miescie.
Brak jest drog dojazdowych, chodnikéw i o$wietlania.

Droga ul. Polna jest drogg publiczng. Dodatkowo projektowana jest droga, ktéra
odcigzy ul. Polna w kierunki ul. Wyszynskiego i Zeromskiego. Ruch samochodowy
zostanie skierowany na nowoprojektowang droge publiczna.

Oswietlenie dotyczy drogi publicznej ktdra nie jest objeta granicami planu.
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05.06.2024

Roman
Michna

TMWW
1KR-KOP

Miejsce nie jest przystosowane do zabudowy wielorodzinnej, brak infrastruktury
drogowej, parkingdw, korki na ulicach. Inwestycja spowoduje pogorszenie warunkow
zycia mieszkancow.

Miasto nie jest przystosowane do wiekszej grupy mieszkancow.

Droga ul. Polna jest drogg publiczng. Dodatkowo projektowana jest droga, ktéra
odcigzy ul. Polna w kierunki ul. Wyszynskiego i Zeromskiego. Ruch samochodowy
zostanie skierowany na nowoprojektowang droge publiczna.

Parking zostanie projektowany na terenie 1KR-KOP.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zostata potgczona z ustugami, zeby nie
zaburzy¢ warunkow zycia mieszkancow.

Zgodnie ze strategig rozwoju miasta tancuta ktéra zaklada m.in. jako cel realizacje
dziatan bezposrednio przyczyniajgcych sie do zwigkszenia atrakcyjnosci terenu dla
przysztych  inwestorow oraz rozwoju podmiotdw aktualnych, lokalnych
przedsiebiorcow sporzadzenie i aktualizacjia dokumentéw dot. planowania
i zagospodarowania. Zwigkszenia potencjatu miasta poprzez zwigkszenie liczby
mieszkancoéw poprzez tworzenie nowych przestrzeni mieszkalnych - wartos¢ bazowa
228 budynkdéw wielorodzinnych.
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06.06.2024

Leszek Filip

TMWW
1KR-KOP

Nieodpowiednia droga dojazdowa, brak planéw rozbudowy drogi, stabo rozbudowana
sie¢ elektroenergetyczna oraz wodna. Wybetonowanie duzej powierzchni spowoduje
sptywanie wod oraz liczne podtopienia doméw jednorodzinnych.

Droga ul. Polna jest drogg publiczng. Dodatkowo projektowana jest droga, ktéra
odcigzy ul. Polna w kierunki ul. Wyszynskiego i Zeromskiego. Ruch samochodowy
zostanie skierowany na nowoprojektowang droge publiczng




W MPZP, w czesci dotyczacej zasad obstugi terenu w zakresie infrastruktury
technicznej ustalono rozwigzania w zakresie odprowadzenia woéd opadowo-
roztopowych oraz zasady zaopatrzenia w energie elektryczng, wode, odprowadzenia
Sciekow, usuwania odpadow, zaopatrzenie w energie cieplng.

Powierzchnia zabudowana nie moze przekroczy¢ 40% - nie kwalifikuje sie do
stwierdzenia ,powierzchnia wybetonowana”.

Powierzchnia biologicznie czynna — ,zielona”, bedzie zgodnie z projektem planu
zajmowa¢ co najmniej 30% powierzchni. Nachylenie terenu TMWW w kierunku
poétnocno-zachodnim nie bedzie powodowaé zalewania terenéw zabudowy
jednorodzinnej. Zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami projektu planu nie
moze przy odprowadzaniu wéd opadowych naruszaé intereséw 0sob trzecich.
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06.06.2024

Katarzyna
Wieszczek-
Zigba

TMWW

Zatacznik do Formularza Uwag do projektu MPZP oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko - dotyczy terenu potozonego w zachodniej czesci miasta tancuta,
ograniczonego od poétnocy ulicg Polng, od wschodu ulicg Katy, od potudnia terenami
rolnymi i terenem osiedla mieszkaniowego, od zachodu granica administracyjng
miasta tancuta:

Przeznaczenie w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego dziatek
oznaczonych jako dziatka 5203 oraz 5787 pod obecnie planowang
szesciokondygnacyjng zabudowe wielorodzinng nie odpowiada w moim przekonaniu
zasadzie zrbwnowazonego rozwoju lokalizacja budynkéw wielorodzinnych spowoduje
nieuporzadkowany i chaotyczny zabieg, przeciwny dotychczasowej Strategii rozwoju
przedmiotowego obszaru.

Zwréci¢ nalezy uwage, ze przedmiotowy obszar stanowi teren niezainwestowany
wykorzystywany w wigkszosci jako tereny rolne lub tereny odlogowane, na ktére
wkroczyta sukcesja roslinna: w zachodniej czesci obszaru funkcjonuje teren
ogrodkéw dziatkowych oraz tereny zielone (wysokie drzewa, krzewy), w potudniowo
wschodniej czesci obszaru funkcjonuje teren ustug sportu i rekreacji a na obszarze
wystepuje réwniez nieliczna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Co nie mnigj istotne, przedmiotowy obszar podlega ochronie przed jego nierolniczym
wykorzystaniem.

Wprowadzana Zmiana 5 do Studium pozostaje w sprzecznosci z w/w charakterem
przedmiotowych terenow.

Budowa budynkéw wielorodzinnych 6- kondygnacyjnych pomiedzy osiedlami doméw
jednorodzinnych, terenami zielonymi oraz terenami rolniczymi zniszczy catkowicie
istniejacy uktad urbanistyczny, chroniony zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju.

Dlatego tez jestem zdania, ze powstajgca w sasiedztwie zabudowanych juz dziatek
nowa zabudowa, powinna bezwzglednie odpowiada¢ zabudowie juz istniejgce;.

Nie mniej istotnym dla zamierzonej zmiany jest brak nalezytego skomunikowania
terenu z drogg publiczna, co przejawia sie w szczegolnosci brakiem spetnienia przez
zabudowe wielomieszkaniowg 6 — kondygnacyjng warunkow przeciwpozarowych.
Kolejnym elementem na ktéry nalezy zwrdci¢ uwage, jest brak nalezytego uzbrojenia
terenu brak takiego uzbrojenie w zasadzie uniemozliwi wypetnienie przez planowang




inwestycje realnego zapotrzebowania nowych mieszkancéw i bedzie stanowito
wylgcznie iluzoryczne ,unowoczesnienie” i rozwdj przedmiotowego terenu.

Na koniec zaznaczy¢ nalezy, ze Projekt MPZP nie wskazuje na problem wod -
obecnie po deszczach woda splywa z miejsca gdzie budynki wielomieszkaniowe
majg by¢ posadowione na posesje domkow jednorodzinnych. W moim przekonaniu
problem ten znacznie nasili sie¢ po wybetonowaniu znacznej powierzchni
przedmiotowego terenu.

Powyzszego elementu Rada Miasta tancut przy projektowaniu MPZP nie wzigfa
w ogole pod uwage.

Kolejnym elementem na kitéry nalezy zwrécié uwage jest fakt, ze jednym
z niezaprzeczalnych atutoéw Miasta tancut jest jego zielony charakter, nadbudowany
elementem turystycznym (trasa Green Velo).

Takie przedsiewzigcia jak to planowane na dziatce nr 5203 i 5787 zaburzy w sposd6b
istotny posiadane przez Miasto i opisanej wyzej atuty.

Podsumowujgc _powyzsze wywody pragne podkresli¢, Ze realizacia na
przedmiotowym terenie inwestycji w postaci budownictwa wielorodzinnego, jest
niedopuszczalna.

Realizacje inwestycji w zakresie przekraczajgcym w/w wartosci nalezy w moim
przekonaniu uzna¢ za dziatania bedace w sprzecznosci ze Strategig rozwoju Miasta
tancut okreslong na lata 2021-2027r.

W obszarze objetym projektem MPZP brak jest obowigzujgcego planu, dlatego tez
nowa zabudowa powstawata na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w zwigzku
z czym ciezko jest méwi¢ o zniszczeniu istniejgcego uktadu urbanistycznego.
Ponadto w granicy objetej opracowaniem nie przewiduje sie odmiennego sposobu
zagospodarowania niz ten ktory jest zastany czyli zabudowy mieszkaniowej. Przez
tad przestrzennym nalezy rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Planowana zabudowa wielorodzinna
zlokalizowana zostata przy drodze gminnej, pomiedzy ogrodami dziatkowymi,
terenami rolnymi a zabudowg mieszkaniowg. Zabudowa wielorodzinna w projekcie
planu nie zostata ustalona pomiedzy dziatkami na ktérych znajduje sie istniejgca lub
ustalona w MPZP zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Nachylenie terenu TMWW w kierunku poétnocno-zachodnim nie bedzie powodowac
zalewania terenéw zabudowy jednorodzinnej. Zagospodarowanie terenu zgodnie
z ustaleniami projektu planu nie moze przy odprowadzaniu wod opadowych
naruszac interesow osob trzecich.

W MPZP, w czesci dotyczacej zasad obstugi terenu w zakresie infrastruktury
technicznej ustalono rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowo-
roztopowych oraz zasady zaopatrzenia w energie elektryczng, wode, odprowadzenia
Sciekéw, usuwania odpaddéw, zaopatrzenie w energie cieplna.

Zgodnie ze strategig rozwoju miasta tancuta ktéra zakltada m.in. jako cel realizacje




dziatan bezposrednio przyczyniajgcych sie do zwiekszenia atrakcyjno$ci terenu dla
przysztych  inwestorow oraz rozwoju podmiotdw aktualnych, lokalnych
przedsiebiorcow sporzadzenie i aktualizacja dokumentow dot. planowania
i zagospodarowania. Zwigkszenia potencjatu miasta poprzez zwigkszenie liczby
mieszkancow poprzez tworzenie nowych przestrzeni mieszkalnych - warto$¢ bazowa
228 budynkdw wielorodzinnych.
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06.06.2024

Damian
Kurleto

TMWW
1KR-KOP

Uwaga jak w pkt 13

15

06.06.2024

Dawid Kisata

TMWW
1KR-KOP

Nowa inwestycja spowoduje wzmozony ruch, hatas, wibracje, smrdd, negatywnie
wptynie na komfort zycia.
Jest to okolica spokojna, a moze sie to zmienic.

Ucigzliwosci powodowane pracami budowlanymi bedg miaty charakter okresowy. Po
zakonhczeniu realizacji, poziom hatasu nie moze przekroczy¢ wartosci okreslonej
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. — w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu. W tym terenie nie dopuszczono realizacji
przedsiewzie¢ zaliczonych do mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
Zgodnie ze strategig rozwoju miasta tancuta ktéra zaktada m.in. jako cel realizacje
dziatan bezposrednio przyczyniajgcych sie¢ do zwigkszenia atrakcyjnosci terenu dla
przysztych inwestorow oraz rozwoju podmiotéw  aktualnych, lokalnych
przedsigbiorcow sporzgdzenie i aktualizacja dokumentéw dot. planowania
i zagospodarowania. Zwigkszenia potencjalu miasta poprzez zwigkszenie liczby
mieszkancow poprzez tworzenie nowych przestrzeni mieszkalnych - warto$¢ bazowa
228 budynkéw wielorodzinnych.
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06.06.2024

Katarzyna
Kurleto

TMWW
1KR-KOP

Uwaga jak w pkt 13
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06.06.2024

Natalia Filip

TMWW
1KR-KOP

Prace budowlane wymaga¢ bedg wykopdw na rézng giebokosé, co moze
spowodowac przemieszczenie struktur gruntéw, co za tym idzie pgkniecia domkow.
Brak rozbudowy sieci energetycznej i ucigzliwy hatas.

O sposobie posadowienia projektowanych budynkéw na terenie 1IMWW zadecydujg
badania geologiczno-inzynierskie i podjecie w ich wyniku rozwigzan konstrukcyjnych
zgodnie z projektami budowlanymi.

W MPZP, w czesci dotyczacej zasad obstugi terenu w zakresie infrastruktury
technicznej ustalono rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowo-
roztopowych oraz zasady zaopatrzenia w energie elektryczng, wode, odprowadzenia
Sciekdw, usuwania odpaddw, zaopatrzenie w energie cieplng.

Uciazliwosci powodowane pracami budowlanymi bedzie miat charakter okresowy. Po
zakohczeniu realizacji, poziom hatasu nie moze przekroczy¢ wartosci okreslonej
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. — w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu.




18 | 06.06.2024 | Michat Zigba TMWW Uwaga jak w pkt 13
1KR-KOP
19 | 06.06.2024 | Anna Murias TMWW Wycinka drzew w tej okolicy spowoduje utrate cennych terenéw zielonych, wzmozony
1KR-KOP hatas moze negatywnie wptyng¢ na komfort zycia mieszkancow.
Woycinka drzew nie dotyczy zagadnien ustalanych w planie.
Ucigzliwosci powodowane pracami budowlanymi bedg miaty charakter okresowy. Po
zakonhczeniu realizacji, poziom hatasu nie moze przekroczy¢ wartosci okreslonej
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. — w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu.
20 | 07.06.2024 Piotr Brud TMWW Uwaga jak w pkt 7
1KR-KOP
21| 07.06.2024 | Katarzyna Filip | 1MWW Brak przystosowanej sieci elektroenergetycznej, wysoka zabudowa w stosunku
1KR-KOP do najblizszych dziatek, brak planéw dojazdowych — rozbudowy drogi, catkowita
zmiana charakteru okolicy na hatasliwg i ucigzliwg dla mieszkancow.
W MPZP, w czesci dotyczgcej zasad obstugi terenu w zakresie infrastruktury
technicznej ustalono rozwigzania w zakresie odprowadzenia woéd opadowo-
roztopowych oraz zasady zaopatrzenia w energie elektryczng, wode, odprowadzenia
Sciekéw, usuwania odpaddw, zaopatrzenie w energie cieplna.
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zostata potgczona z ustugami, zeby nie
zaburzy¢ warunkow zycia mieszkancow.
Droga ul. Polna jest drogg publiczng i posiada parametry drogi publicznej. Dodatkowo
projektowana jest droga, ktéra odcigzy ul. Polng w kierunki ul. Wyszynskiego
i Zeromskiego (istniejgcej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j).
Ucigzliwosci powodowane pracami budowlanymi bedg miaty charakter okresowy. Po
zakohczeniu realizacji, poziom hatasu nie moze przekroczy¢é wartosci okreslonej w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. — w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu.
W ponownie wylozonym projekcie planu zmieniono wysokos¢ zabudowy od 4 do 6
kondygnagiji.
22 | 07.06.2024 Kacper TMWW Brak przystosowanej sieci energetycznej, wysoka zabudowa w stosunku do
Szybist 1KR-KOP najblizszych dziatek, gospodarka wodg opadowg wplyw na warto$¢ nieruchomosci

i podatki, wibracje podczas prac budowlanych, ciezki transport uszkodzenia
nawierzchni, brak rozbudowy drég dojazdowych. Po deszczach woda sptywa z géry
strumieniami wprost na posesje domow jednorodzinnych, duzy hatas, podtopienia.
Uwagi tozsame z pkt 7

W MPZP, w czesci dotyczacej zasad obstugi terenu w zakresie infrastruktury
technicznej ustalono rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowo-
roztopowych oraz zasady zaopatrzenia w energie elektryczng, wode, odprowadzenia
Sciekéw, usuwania odpaddéw, zaopatrzenie w energie cieplna.

W analizowanym terenie nie wystepujg wody powierzchniowe.

Hatas powodowany pracami budowlanymi bedzie miat charakter okresowy. Po
zakohczeniu realizacji, poziom hatasu nie moze przekroczy¢ wartosci okreslonej




w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. — w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu. W tym terenie nie dopuszczono realizacji
przedsiewzie¢ zaliczonych do mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.
Okreslone zasady odprowadzania $ciekéw i wod opadowych z terenéw utwardzonych
zwigzanych z komunikacjg nie stwarza zagrozenia zanieczyszczenia Srodowiska
wodnego i gruntowego.

Wyciecie drzew koniecznych dla realizacji drogi i parkingu musi by¢ zgodne
z przepisami odrebnymi.

Nachylenie terenu TMWW w kierunku poétnocno-zachodnim nie bedzie powodowac
zalewania terenéw zabudowy jednorodzinnej. Zagospodarowanie terenu zgodnie z
ustaleniami projektu planu nie moze przy odprowadzaniu wod opadowych naruszaé
intereséw osdéb trzecich.

W ponownie wytozonym projekcie planu zmieniono wysoko$¢é zabudowy od 4 do 6
kondygnagiji.
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07.06.2024

Iwona Trojnar-
Szybist

TMWW
1KR-KOP

Brak przystosowanej sieci energetycznej, wysoka zabudowa w stosunku do
najblizszych dziatek, gospodarka wodg opadowg wplyw na wartos¢ nieruchomosci i
podatki, wibracje podczas prac budowlanych, ciezki transport uszkodzenia
nawierzchni, brak rozbudowy drég dojazdowych. Po deszczach woda sptywa z géry
strumieniami wprost na posesje domoéw jednorodzinnych, duzy hatas, podtopienia.
Uwagi tozsame z pkt 7 itp.

W MPZP, w czesci dotyczgcej zasad obstugi terenu w zakresie infrastruktury
technicznej ustalono rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowo-
roztopowych oraz zasady zaopatrzenia w energie elektryczng, wode, odprowadzenia
Sciekéw, usuwania odpaddw, zaopatrzenie w energie cieplna.

W analizowanym terenie nie wystepujg wody powierzchniowe.

Hatas powodowany pracami budowlanymi bedzie miat charakter okresowy. Po
zakonhczeniu realizacji, poziom hatasu nie moze przekroczy¢ wartosci okreslonej
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. — w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu. W tym terenie nie dopuszczono realizacji
przedsigwzie¢ zaliczonych do mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.
Okreslone zasady odprowadzania $ciekéw i wod opadowych z terenéw utwardzonych
zwigzanych z komunikacjg nie stwarza zagrozenia zanieczyszczenia Srodowiska
wodnego i gruntowego.

Wyciecie drzew koniecznych dla realizacji drogi i parkingu musi by¢ zgodne
z przepisami odrebnymi.

Nachylenie terenu TMWW w kierunku poétnocno-zachodnim nie bedzie powodowac
zalewania terendéw zabudowy jednorodzinnej. Zagospodarowanie terenu zgodnie
z ustaleniami projektu planu nie moze przy odprowadzaniu wéd opadowych
naruszac interesow osob trzecich.

W ponownie wylozonym projekcie planu zmieniono wysokos¢ zabudowy od 4 do 6
kondygnagiji.
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07.06.2024

Grzegorz
Mach

TMWW
1KR-KOP

Uwaga jak w pkt 7
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07.06.2024

Aleksandra
Kania

TMWW
1KR-KOP

Budowa spowoduje znaczne zwigkszenie ruchu drogowego, co przetozy sie na
wyzszy poziom hatasu oraz wzrost zanieczyszczenia powietrza. Wzmozony ruch
moze rowniez stworzyé niebezpieczenstwo na drodze, szczegdlnie dla pieszych
i rowerzystow (Szlak rowerowy Green Velo). Dodatkowo istnieje ryzyko
zanieczyszczenia wod gruntowych i powierzchniowych, co moze negatywnie wpltyngc
na lokalne ekosystemy. Ponadto istniejgca infrastruktura w okolicy, czyli
oczyszczalnia sciekéw i wodociggi, mogg okazaé sie nieprzystosowane do obstugi
nowej zabudowy o takiej skali. Sie¢ energetyczna rowniez wymaga modernizacji aby
sprostowa¢ dodatkowym obcigzeniom. Obecnie juz w tym momencie czesto mozna
zauwazy¢ duze spadki napiecia elektrycznego przy ul. Polnej. Obszar ten nie jest
odpowiednio skomunikowany transportem miejskim, co stanowi dodatkowe
utrudnienie dla przyszltych mieszkancow. Brak dostepu do efektywnego transportu
publicznego moze prowadzi¢ do zwiekszenia liczby samochodéw na drogach,
co dodatkowo spoteguje problemy z ruchem i zanieczyszczeniem.

W MPZP, w czesci dotyczacej zasad obstugi terenu w zakresie infrastruktury
technicznej ustalono rozwigzania w zakresie odprowadzenia woéd opadowo-
roztopowych oraz zasady zaopatrzenia w energie elektryczng, wode, odprowadzenia
Sciekdw, usuwania odpadow, zaopatrzenie w energie cieplng.

W analizowanym terenie nie wystepujg wody powierzchniowe.

Hatas powodowany pracami budowlanymi bedzie miat charakter okresowy. Po
zakonczeniu realizacji, poziom hatasu nie moze przekroczy¢ wartosci okreslonej
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. — w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu. Ochrona powietrza zostata przeanalizowana w
prognozie oddziatywania na srodowisko. W tym terenie nie dopuszczono realizaciji
przedsiewzie¢ zaliczonych do mogacych znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko.
Okreslone zasady odprowadzania $ciekéw i wod opadowych z terenéw utwardzonych
zwigzanych z komunikacjg nie stwarza zagrozenia zanieczyszczenia Srodowiska
wodnego i gruntowego.

Transport publiczny znajduje sie w niewielkiej odlegtosci do terenu inwestycji np.
terenu dworca kolejowego w tancucie lub przystanku w Krzemienicy.
Bezpieczenstwem na drodze zajmg sie odpowiednie stuzby.

W ponownie wytozonym projekcie planu zmieniono wysoko$é zabudowy od 4 do 6
kondygnagiji.
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07.06.2024

Pawet Kania

TMWW
1KR-KOP

Budowa spowoduje znaczne zwiekszenie ruchu drogowego, co przefozy sie na
wyzszy poziom hatasu oraz wzrost zanieczyszczenia powietrza. Wzmozony ruch
moze rowniez stworzyé niebezpieczenstwo na drodze, szczegdlnie dla pieszych
i rowerzystow (Szlak rowerowy Green Velo). Dodatkowo istnieje ryzyko
zanieczyszczenia wod gruntowych i powierzchniowych, co moze negatywnie wptyngc
na lokalne ekosystemy. Ponadto istniejgca infrastruktura w okolicy, czyli
oczyszczalnia Sciekéw i wodociggi, mogg okazaé sie nieprzystosowane do obstugi




nowej zabudowy o takiej skali. Sie¢ energetyczna rowniez wymaga modernizacji aby
sprostowa¢ dodatkowym obcigzeniom. Obecnie juz w tym momencie czesto mozna
zauwazy¢ duze spadki napiecia elektrycznego przy ul. Polnej. Obszar ten nie jest
odpowiednio skomunikowany transportem miejskim, co stanowi dodatkowe
utrudnienie dla przyszltych mieszkancow. Brak dostepu do efektywnego transportu
publicznego moze prowadzi¢ do zwiekszenia liczby samochodéw na drogach, co
dodatkowo spoteguje problemy z ruchem i zanieczyszczeniem.

Odpowiedz na uwagi jak wyzej
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07.06.2024

Tomasz Patka

TMWW
1KR-KOP

Zatgcznik adekwatny do pkt 7
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07.06.2024

Jerzy Dosiak

TMWW
1KR-KOP

Uwaga jak w pkt 13
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07.06.2024

Izabela Patka

TMWW
1KR-KOP

Zatgcznik adekwatny do pkt 7

30

07.06.2024

Magdalena
Brud

TMWW
1KR-KOP

Planowana inwestycja pogorszy komfort mieszkania i bezpieczenstwo ze wzgledu na
duzy ruch. Jest to piekna i spokojna okolica.
Zatgcznik adekwatny do pkt 7
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07.06.2024

Rafat Szybist

TMWW
1KR-KOP

Brak przystosowanej sieci energetycznej, wysoka zabudowa w stosunku do
najblizszych dziatek, gospodarka wodg opadowg wplyw na warto$¢ nieruchomosci
i podatki, wibracje podczas prac budowlanych, ciezki transport uszkodzenia
nawierzchni, brak rozbudowy drég dojazdowych. Po deszczach woda sptywa z géry
strumieniami wprost na posesje domoéw jednorodzinnych, duzy hatas, podtopienia.
Uwagi tozsame z pkt 7

Whniosek bez podpisu

W MPZP, w czesci dotyczacej zasad obstugi terenu w zakresie infrastruktury
technicznej ustalono rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowo-
roztopowych oraz zasady zaopatrzenia w energie elektryczng, wode, odprowadzenia
Sciekéw, usuwania odpaddw, zaopatrzenie w energie cieplng oraz gaz.

Hatas powodowany pracami budowlanymi bedzie miat charakter okresowy. Po
zakonhczeniu realizacji, poziom hatasu nie moze przekroczy¢ wartosci okreslonej
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. — w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu. W tym terenie nie dopuszczono realizacji
przedsigwzie¢ zaliczonych do mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.
Nachylenie terenu TMWW w kierunku pétnocno-zachodnim nie bedzie powodowac
zalewania terendéw zabudowy jednorodzinnej. Zagospodarowanie terenu zgodnie
z ustaleniami projektu planu nie moze przy odprowadzaniu wod opadowych
naruszac intereséw 0sob trzecich.

32

07.06.2024

Jakub Brud

TMWW
1KR-KOP

Brak zgody pod zabudowe wielorodzinng, pogorszenie standardu zycia.
Whniosek o budowe domoéw jednorodzinnych
Zatgcznik adekwatny do pkt 7




Sprzeciw spoteczny okolicznych mieszkancéw towarzyszacy planowanej zabudowie
nie moze blokowac plandéw inwestycyjnych, gdy spetnione sg wszystkie niezbedne
przestanki warunkujace zabudowe. Gdyby przyjaé, ze sprzeciw mogtby wykluczy¢ lub
ograniczy¢ plany inwestycyjne - wowczas mozna by przyja¢, ze doszio do
nieuzasadnionego ograniczenia prawa wiasnosci, ale prawa przystugujgcego
inwestorowi, a nie stronie sprzeciwiajgcej sie (WSA IV SA/Po 212/25 w Poznaniu
z dnia 10 kwietnia 2025 r.)

Budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenie MWW jest niemozliwa
z uwagi na niezgodnos¢ z kierunkami okreslonymi w studium.
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07.06.2024

Monika Panek

TMWW

Wycinak drzew w tej okolicy negatywnie wptynie na mikroklimat, zwigkszona ilos¢ aut
wptynie negatywnie na komfort zycia mieszkancéw i wzmozony hatas.

Budowa blokéw zaburzy infrastrukture techniczng gdyz wymagac¢ bedzie wykopow
0 réznej gtebokosci, co powoduje przemieszczenie struktur gruntowych budujgcych
poditoze. Inwestycja zaburzy spokodj i harmonie tego miejsca zwracajgc szczegding
uwage na flore i faune oraz mieszkancéow.

Hatas powodowany pracami budowlanymi bedzie miat charakter okresowy. Po
zakonhczeniu realizacji, poziom hatasu nie moze przekroczy¢ wartosci okreslonej
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. — w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu. W tym terenie nie dopuszczono realizacji
przedsigwzie¢ zaliczonych do mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

O sposobie posadowienia projektowanych budynkéw na terenie 1MWW zadecydujg
badania geologiczno-inzynierskie i podjecie w ich wyniku rozwigzan konstrukcyjnych
zgodnie z projektami budowlanymi.
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07.06.2024

Matgorzata
Szeliga

TMWW
1KR-KOP

Zabudowa zmieni spokéj na hatasliwg i ucigzliwg okolice dla mieszkancow
Brak zatacznika

Hatas powodowany pracami budowlanymi bedzie miat charakter okresowy. Po
zakonczeniu realizacji, poziom hatasu nie moze przekroczy¢ wartosci okreslonej
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. — w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu. W tym terenie nie dopuszczono realizacji
przedsiewzie¢ zaliczonych do mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko.
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07.06.2024

Ewa
Skoczylas

TMWW
1KR-KOP

Planowana budowa wielkich blokéw mieszkalnych wptynie niekorzystnie na warunki
mieszkalne. Budowa bedzie wigzata sie ze zniszczeniem, duzo wiekszym hatasem,
ogromnym ruchem na drodze, ktéra nie jest przystosowana do takiej ilosci
samochoddéw. Planowane wyciecie drzew wigze sie z ,ucieczkg ptakow” jak i wielu
gatunkow zwierzgt wystepujgcych na tym obszarze. Problemy ze sptywajgcg wodg
po obfitych opadach deszczu, ktéra bedzie powodowaé podtopienia mieszkancéw
i doméw usytuowanych ponizej. Droga stanie sie niebezpieczna dla rowerzystow.
Ogrdédki dziatkowe zostang zanieczyszczone przez spaliny samochodéw. Zwigkszona
liczba mieszkancow spowoduje problem z bezpieczenstwem.

Sprzeciw wobec budowy blokéw mieszkalnych i parkingéw dla samochoddw.




Hatas powodowany pracami budowlanymi bedzie miat charakter okresowy. Po
zakohczeniu realizacji, poziom hatasu nie moze przekroczy¢é wartosci okreslonej w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. — w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu. W tym terenie nie dopuszczono realizacji
przedsigwzie¢ zaliczonych do mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko.

W MPZP, w czesci dotyczacej zasad obstugi terenu w zakresie infrastruktury
technicznej ustalono rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowo-
roztopowych oraz zasady zaopatrzenia w energie elektryczng, wode, odprowadzenia
Sciekow, usuwania odpadow, zaopatrzenie w energie cieplng.

Zagospodarowanie terendw nie wptynie na warunki bytowania ptakéw i innych
zwierzat, ktore wykorzystujg zaro$niety i zadrzewiony teren.

Wiekszo8¢ tych zwierzat nie wykorzystuje tych terendéw jako miejsc statego
bytowania, ale jako tereny zerowania i czasowego przebywania. Obserwuje sie
postepujgca symbioze dzikich zwierzat z terenami zamieszkatymi przez ludzi.
Nachylenie terenu TMWW w kierunku poétnocno-zachodnim nie bedzie powodowac
zalewania terenéw zabudowy jednorodzinnej. Zagospodarowanie terenu zgodnie z
ustaleniami projektu planu nie moze przy odprowadzaniu wéd opadowych naruszaé
intereséw oséb trzecich.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zostata potgczona z ustugami, zeby nie
zaburzy¢ warunkow zycia mieszkancow.

Droga ul. Polna jest drogg publiczng i posiada parametry drogi publicznej. Dodatkowo
projektowana jest droga, ktéra odcigzy ul. Polna w kierunki ul. Wyszynskiego
i Zeromskiego (istniejgcej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej)
Bezpieczenstwem ruchu drogowego zajmujg sie odpowiednie stuzby.

Sprzeciw spoteczny okolicznych mieszkancéw towarzyszacy planowanej zabudowie
nie moze blokowac plandéw inwestycyjnych, gdy spetnione sg wszystkie niezbedne
przestanki warunkujgce zabudowe. Gdyby przyjaé, ze sprzeciw mogtby wykluczy¢ lub
ograniczy¢ plany inwestycyjne - wowczas mozna by przyjg¢, ze doszio do
nieuzasadnionego ograniczenia prawa wiasnosci, ale prawa przystugujgcego
inwestorowi, a nie stronie sprzeciwiajgcej sie (WSA IV SA/Po 212/25 w Poznaniu
z dnia 10 kwietnia 2025 r.)
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07.06.2024

Rafat
Skoczylas

TMWW
1KR-KOP

Po wybudowaniu wielkich blokéw z okolicy znikng ptaki, sarny, lisy i inne zwierzeta,
ktére podchodzity pod ptot. Budowa wielkich blokéw spowoduje, ze ulica nie bedzie
juz spokojna i bezpieczna dla starszych os6b z kijkami i rodzin jezdzacych na
rowerach tgcznie z dzieémi. Tak wielki ruch samochodowy do tych blokéw to takze
skazone srodowisko. Do tej pory dziatka i ogrodek byty azylem i z nich byly Swieze
owoce i zdrowe warzywa (bez otowiu).

Zagospodarowanie terendw nie wptynie na warunki bytowania ptakéw i innych
zwierzat, ktére wykorzystujg zarosniety i zadrzewiony teren. Wigkszos¢ tych
zwierzat nie wykorzystuje tych terendw jako miejsc statego bytowania, ale jako tereny
zerowania i czasowego przebywania. Obserwuje sie postepujgcg symbioze dzikich




zwierzat z terenami zamieszkatymi przez ludzi.

Zasady ruchu drogowego obowigzujg wszystkich jej uczestnikéw. Odpowiednie
stuzby zajmuja sie bezpieczenstwem i porzadkiem publicznym.

Benzyna ofowiowa zostata catkowicie wycofana z uzytku w Polsce w 2005 r. ze
wzgledu na szkodliwy wptyw ofowiu na zdrowie i Srodowisko.

Piesi powinni korzysta¢ z chodnika nie z drogi.

37 | 07.06.2024 Jozef Bar TMWW X Uwagi adekwatne do pkt 7

1KR-KOP
38 | 07.06.2024 Anna Bar TMWW X Uwagi adekwatne do pkt 7

1KR-KOP
39 | 07.06.2024 Antoni Bar TMWW X Uwagi adekwatne do pkt 7

1KR-KOP
40 | 07.06.2024 Renata TMWW X Uwaga jak w pkt 13

Marciniak 1KR-KOP
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Uzasadnienie

Wyrazam protest przeciwko dziataniom organéw samorzadu miejskiego i Burmistrza
Miasta tancuta w kierunku spetnienia zamierzen biznesowych developera a takze
interpretowaniu przepiséw prawa w zaleznosci od lansowanej sprawy, Dotyczy
budowy osiedla o wysokiej zabudowie przy ulicy Polnej w Lancucie.

Planowana inwestycja w negatywny sposob wptynie na przepustowos¢ ulicy Polnej,
tym bardziej, ze PKP zamierza zamkng¢ czes¢ funkcjonujgcych przejazdow
kolejowych przy linii kolejowej nr 91 w zwigzku z planem wprowadzenia ruchu
sktadéw duzej predkosci. Ponadto juz w chwili obecnej przy prowadzonych na
wspomnianej ulicy drobnych inwestycjach budowlanych (budowa domoéw
jednorodzinnych i szeregéwek) samochody zwigzane z budowami parkujg wzdiuz
drogi powodujgc ruch wahadtowy. Przy budowie osiedla ulica Polna zakorkuje sie
zupetnie.

Szybko wzrastajgca liczba gospodarstw domowych juz teraz powoduje skoki napie¢
ponad przyjetg norme. Na chwile obecng nie istnieje plan rozbudowy sieci
energetycznej, Spowoduje to olbrzymie problemy mieszkancéw wspomnianej ulicy
zwigzane z uzytkowaniem urzgdzenh elektrycznych.

Kolejne nasuwajgce sie problemy dla ktorych brak propozycji rozwigzania w projekcie
inwestycyjnym to zanieczyszczenie woéd gruntowych, zagospodarowanie waod
opadowych, mozliwos¢ oczyszczenia duzej ilosci $ciekdw, hatas czy sposob
ogrzewania planowanego osiedla.

Warto tez zwrdci¢ uwage na obecne walory przyrodniczo ekologiczne ulicy Polne;j.
Wysoka zabudowa i skokowy przyrost liczby mieszkancow negatywnie wptyng na
populacje i warunki bytowe miejscowych zwierzat, zniszczy gatunki chronione.

W chwili obecnej ulica Polna z uwagi na cisze i spokdj przez wielu mieszkancow
miasta tancuta traktowana jest jako teren do rekreacji i aktywnego wypoczynku.
Czesto mozna tu spotka¢é rodziny na rowerach, osoby biegajgce, rodzicow
spacerujacych z matymi dzieémi i wézkami, Tak duza inwestycja pozbawi tancucian




miejsca komfortowego wypoczynku.

Walory ulicy przyciggajg do osiedlenia sie rodziny szukajgce ciszy i spokoju,
a wspomniana inwestycja wprowadzi tymczasowo$¢ zamieszkania, duza rotacje
mieszkancéw z uwagi na najem lokali.

Ulokowanie miedzy domami jednorodzinnymi wysokiej zabudowy spowoduje chaos
urbanistyczny.

Sprzeciw spoteczny okolicznych mieszkancéw towarzyszgcy planowanej zabudowie
nie moze blokowac planéw inwestycyjnych, gdy spetnione sg wszystkie niezbedne
przestanki warunkujace zabudowe. Gdyby przyjaé, ze sprzeciw mogtby wykluczy¢ lub
ograniczy¢ plany inwestycyjne - wowczas mozna by przyjag¢, ze doszio do
nieuzasadnionego ograniczenia prawa wiasnosci, ale prawa przystugujgcego
inwestorowi, a nie stronie sprzeciwiajgcej sie (WSA IV SA/Po 212/25 w Poznaniu z
dnia 10 kwietnia 2025 r.)

Droga ul. Polna jest drogg publiczng i posiada parametry drogi publicznej. Dodatkowo
projektowana jest droga, ktéra odcigzy ul. Polna w kierunki ul. Wyszynskiego i
Zeromskiego (istniejgcej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej) Zasady ruchu
drogowego obowigzujg wszystkich jej uczestnikéw. Odpowiednie stuzby zajmujg sie
bezpieczenstwem i porzadkiem publicznym. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zostata potgczona z ustugami, zeby nie zaburzy¢ warunkéw zycia mieszkahcéw.

W MPZP, w czesci dotyczacej zasad obstugi terenu w zakresie infrastruktury
technicznej ustalono rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowo-
roztopowych oraz zasady zaopatrzenia w energie elektryczng, wode, odprowadzenia
Sciekdw, usuwania odpadow, zaopatrzenie w energie cieplng.

Hatas powodowany pracami budowlanymi bedzie miat charakter okresowy. Po
zakohczeniu realizacji, poziom hatasu nie moze przekroczy¢ wartosci okreslonej
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. — w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu. W tym terenie nie dopuszczono realizacji
przedsiewzie¢ zaliczonych do mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
Okreslone zasady odprowadzania $ciekéw i wod opadowych z terenéw utwardzonych
zwigzanych z komunikacjg nie stwarza zagrozenia zanieczyszczenia Srodowiska
wodnego i gruntowego.

Zagospodarowanie terendw nie wptynie na warunki bytowania ptakéw i innych
zwierzat, ktdre wykorzystujg zaros$niety i zadrzewiony teren. Wiekszosc¢ tych zwierzat
nie wykorzystuje tych terenéw jako miejsc statego bytowania, ale jako tereny
zerowania i czasowego przebywania. Obserwuje sie postepujgcg symbioze dzikich
zwierzat z terenami zamieszkatymi przez ludzi.

W obszarze objetym projektem MPZP brak jest obowigzujgcego planu, dlatego tez
nowa zabudowa powstawata na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w zwigzku
z czym ciezko jest méwi¢ o zniszczeniu istniejgcego uktadu urbanistycznego.
Ponadto w granicy objetej opracowaniem nie przewiduje sie¢ odmiennego sposobu
zagospodarowania niz ten ktory jest zastany czyli zabudowy mieszkaniowej. Przez
tad przestrzennym nalezy rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy




harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Planowana zabudowa wielorodzinna
zlokalizowana zostata przy drodze gminnej, pomiedzy ogrodami dziatkowymi,
terenami rolnymi a zabudowag mieszkaniowg. Zabudowa wielorodzinna w projekcie
planu nie zostata ustalona pomiedzy dziatkami na ktérych znajduje sie istniejgca lub
ustalona w MPZP zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

W zakresie wymagan ochrony s$rodowiska [...] wprowadzono zapisy w projekcie
planu dotyczgce budowy i rozbudowy wszystkich sieci infrastruktury technicznej,
okreslono dopuszczalne zrodfa ciepta tj. minimalizujgce niskg emisje, jak réwniez
odnawialne zrodta energii
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Zgtaszam stanowczy sprzeciw wobec dziatan Urzedu Miasta tancut i Burmistrza
Miasta tancut, w ktérych to bezposrednim zamiarem na podstawie mpzp przy
ul. Polnej jest przeksztalcenie mojej dziatki o numerze 1800/3 pod zabudowe
wielorodzinna, ktéra bezposrednio graniczy z dziatkg 5787. Moja dziatka jest od
bardzo dawna w rodzinie i nie jest moim zamiarem sprzedaz dziatki pod jakgkolwiek
inwestycje ani zagospodarowanie miejsca pod jakgkolwiek wiasng dziatalnosé
gospodarczg, ustugowa czy handlowag. Chce sama tam sie budowac lub by zrobit
to kto$ z mojej rodziny. Wydany do opinii publicznej projekt jest krzywdzacy dla mnie,
ze wzgledu na to, ze zostaje zmuszona wbrew swojej woli do dostosowania sie
do planu i sprzedazy dziatki pod inwestycje dewelopera lub oséb, ktére wykorzystajg
teren pod inwestycje biznesowa.

| . Budowa budynkéw wielorodzinnych wraz z infrastrukturg na terenie, kiory jest
umiejscowiony pomiedzy osiedlami domoéw jednorodzinnych, terenami zielonymi,
zniszczy catkowicie istniejacy uktad urbanistyczny, ktéry powinien byé chroniony
zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju.

2. Realizowanie inwestycji wptynie na warto$¢ naszych nieruchomosci na ul. Polnej
i podatkow.

3.inwestycja wplynie negatywnie na sSrodowisko, powodujgc zanieczyszczenie
powietrza i wod, zmiang flory i fauny

4. Brak komunikacji miejskiej na Polnej. Planowane kilka tysiecy osob bedg jezdzity
samochodami. Obecnie jest to miejsce spaceréw, wycieczek rowerowych, rekreacji.
5. W tym momencie halas jest bardzo ograniczony(pociagi, mato ruchliwa droga).
Inwestycja spowoduje znaczny wzrost hatasu (ciezaréwki, hatasujacy sprzet
budowlany, pracujgcy robotnicy, znacznie wzmozony ruch samochodowy), catkowicie
zmieni charakter okolicy na hatasliwg i ucigzliwg do zamieszkania.

6. Migracja zwierzat: dzik, sarna, zajac, bazant itp.

7. Zasada dobrego sgsiedztwa, ktéra ma na celu m. in. zapewnienie powstania
kompleksow zabudowy jednolitych funkcjonalnie i wykluczenie sprzecznosci
w aspekcie funkcji zabudowy przestrzeni miejskiej.

Powstajgca w sgsiedztwie zabudowanych juz dziatek nowa zabudowa powinna
zatem odpowiada¢ nie tylko charakterystyce urbanistycznej (kontynuacja funkcji,
parametréw, cech i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania




terenu, linii zabudowy i intensywnosci wykorzystania terenu), ale i architektonicznej
(gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych) zabudowy juz istniejgce;.
Budynek zabudowy wielomieszkaniowej (wielorodzinnej) nie stanowi kontynuaciji
funkcji zabudowy jednomieszkaniowe;j.

8.Czes¢ inwestycji ma by¢ ulokowana na wysokim wzniesieniu, co zmieni catkowicie
krajobraz terenu, oszpeci go.

9.Po deszczach woda sptywa strumieniami z goéry wprost na posesje domkow
jednorodzinnych. Po zabetonowaniu terenu iloS¢ wody zwigkszy sie, co moze
powodowac podtopienia.

10.Zniszczenie terendw zielonych i wycinka starych drzew

11. Projekt przewiduje zielen izolacyjng od strony domkoéw jednorodzinnych (stabg),
brak zieleni izolacyjnej od strony nieruchomosci 1800/3.Posadzone tam stare drzewa
stopniowo bedg przycinane/wycinane. Nie zapewniono wlasciwej izolacji od nowej
inwestycji. Sgsiedztwo blokéw bedzie ucigzliwe w trakcie budowy i pozniej.

W tancucie jest wiele miejsc, gdzie zysk ekonomiczny wygrat z estetykg. Niestety
buduje sie wszedzie, gdzie sie da.

Ponadto niedaleko Polnej powstato juz ogromne osiedle Ksieze Gorki, nie brakuje tez
mniejszych osiedli w £ancucie.

W zwigzku z pismem ztozonym 20 maja 2024 r. precyzuje, ze sktadam zarzuty
do projektu uchwaty w zakresie uchwalenia mpzp dotyczgce budownictwa
wielorodzinnego wskazujgc na konkretne negatywne oddziatywania, ktére nie zostaty
uwzglednione przy tworzeniu mpzp.

Jednoczesnie wskazuje, ze wedtug mnie mpzp w miejscu przeznaczonym na budowe
wielorodzinng powinien zosta¢ zmieniony poprzez przeznaczenie terenu na budowe
jednorodzinng w zabudowie wolnostojgcej lub szeregowej zgodnie z tym, co znajduje
sie w bezposrednim sgsiedztwie.

Jednoczesnie uprzejmie informuje, ze tylko w przypadku uchwalenia mpzp
z przeznaczeniem terenéw okreslonych w planie pod budowe wielorodzinng
(wysokie bloki,max.19 m, do szesciu kondygnaciji naziemnych, do dwéch kondygnaciji
podziemnych) wnosze, aby moja dziatka rowniez zostata objeta tym planem zgodnie
z projektem. Tylko w tej jednej sytuacji cofam wczesniej zlozony wniosek
0 wylgczenie mojej dziatki 1800/3 spod zabudowy wielorodzinnej. W takim
przypadku bowiem moja dziatka, jezeli =zostanie wylgczona stanie sie
bezwartosciowa, gdyz absolutnie nikt nie bedzie chciat budowaé domu
w bezposrednim sasiedztwie blokéw. Dla mnie jako wiasciciela sgsiedztwo blokéw
bedzie ucigzliwe. Jezeli na terenie | MWW bedzie zabudowa jednorodzinna lub
z przodu jednorodzinna, a pdzniej stopniowo wieksza to chce, aby moja dziatka byta
w zabudowie jednorodzinnej, tak jak do tej pory.

Uwazam, ze nalezy zobowigza¢ dewelopera do okreslonych dziatan na rzecz
mieszkancow (poszerzenie drogi, budowy zbiornikdéw na wodg itp.)

W obszarze objetym projektem MPZP brak jest obowigzujgcego planu, dlatego tez




nowa zabudowa powstawata na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w zwigzku
z czym ciezko jest méwi¢ o zniszczeniu istniejgcego uktadu urbanistycznego.
Ponadto w granicy objetej opracowaniem nie przewiduje sie¢ odmiennego sposobu
zagospodarowania niz ten ktéry jest zastany czyli zabudowy mieszkaniowej. Przez
tad przestrzennym nalezy rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Planowana zabudowa wielorodzinna
zlokalizowana zostata przy drodze gminnej, pomiedzy ogrodami dziatkowymi,
terenami rolnymi a zabudowag mieszkaniowg. Zabudowa wielorodzinna w projekcie
planu nie zostata ustalona pomiedzy dziatkami na ktérych znajduje sie istniejgca lub
ustalona w MPZP zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Wysokosc¢ podatku nie zalezy od zabudowy sgsiedniej.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko nie wykazata negatywnego wptywu
planowanej inwestycje na srodowisko.

Teren potozony jest w bliskiej odlegtosci od dworca PKP na terenie miasta tancuta
oraz przystanku PKP w miejscowosci Krzemienica.

Droga ul. Polna jest drogg publiczng i posiada parametry drogi publicznej. Dodatkowo
projektowana jest droga, ktéra odcigzy ul. Polna w kierunki ul. Wyszynskiego
i Zeromskiego (istniejgcej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej)

Hatas powodowany pracami budowlanymi bedzie miat charakter okresowy. Po
zakonczeniu realizacji, poziom hatasu nie moze przekroczy¢ wartosci okreslonej
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. — w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu. W tym terenie nie dopuszczono realizacji
przedsigwzie¢ zaliczonych do mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko jak
réwniez zabudowy wykluczajgcej sie wzajemnie.

Zagospodarowanie terendw nie wptynie na warunki bytowania ptakéw i innych
zwierzat, ktdre wykorzystujg teren zaros$niety i zadrzewiony. Wiekszos¢ tych zwierzat
nie wykorzystuje tych terenéw jako miejsc statego bytowania, ale jako tereny
zerowania i czasowego przebywania.

Nachylenie terenu TMWW w kierunku pétnocno-zachodnim nie bedzie powodowac
zalewania terendéw zabudowy jednorodzinnej. Zagospodarowanie terenu zgodnie
z ustaleniami projektu planu nie moze przy odprowadzaniu wéd opadowych
naruszac intereséw osob trzecich.

Wycinka drzew nie jest regulowana ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W planie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustalono
wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynne;.

Prawo do krajobrazu czy przyrody, rozumiane jako roszczenie do wiasciciela
sgsiedniej nieruchomosci nie jest dobrem osobistym.

Na dziatce nr ew. gr. 1800/3 ustalono przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng zgodnie z kierunkami obowigzujgcego studium.
Zapisami planu nie mozna zmusi¢ wtasciciela dz. nr ew. gr. 5787 i 5203 w m. tancut
do jakichkolwiek dziatan na rzecz mieszkahcow.
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44 1 10.06.2024 Monika i TMWW W zwigzku z planowang budowg osiedla wysokich blokéw na dziatkach 5787 i 5203
Tomasz 1KR-KOP oraz przeznaczeniu dziatki 1734/1 pod parking, wyrazamy swoj stanowczy sprzeciw
Orzechowscy i wnosimy o ponowne rozpatrzenie tego projektu, uwzgledniajgc ponizsze

szczegotowe aspekty:

1.Aspekty srodowiskowe

Degradacja lokalnej flory i fauny: Budowa parkingu na dzialce 1734/1 wymaga
wyciecia znacznej ilosci drzew i zniszczenia naturalnych siedlisk, co prowadzi¢
bedzie do zmniejszenia bior6znorodnosci oraz zaburzenia ekosystemu. W okolicy ku
radosci mieszkancow zadomowito sie wiele gatunkéw dzikich zwierzat (sarny, lisy,
zajgce, bazanty, myszotowy, jastrzebie, dziki i in.), ktére zapewne wyging lub
zmuszone bedg opusci¢ nieprzyjazny im obszar.

Zanieczyszczenie powietrza i hatas: Proces budowy generuje duze ilosci pytow
i hatasu, co negatywnie wptywa na zdrowie mieszkancow oraz zwierzat.

Zmiany w lokalnym mikroklimacie: Duze obszary betonowych konstrukcji przyczyniajg
sie do efektu miejskiej wyspy ciepta, co podnosi temperature w okolicy i zmienia
lokalny mikroklimat.

Zniszczeniu ulegnie wat wyznaczajacy naturalng granice Doliny Wistoka.

2.Aspekty spoteczne

Alienacja spoteczna: tancut staje sie ,sypialnia Rzeszowa”. Tworzy sie grupa
mieszkancéw nie zwigzana emocjonalnie ze s$rodowiskiem fancuckim. Tego typu
osiedla tylko temu sprzyjaja.

Problemy z bezpieczenstwem: Wysoka gesto$¢ zaludnienia moze prowadzic¢
do zwiekszenia przestepczosci, a duze osiedla mogg staé sie trudniejsze
do monitorowania przez stuzby porzadkowe.

Kultura i tozsamo$¢ lokalna: Nalezy zadac sobie pytanie, czy wyktadnikiem rozwoju
miasta jest jego wielkos¢ i ilos¢ mieszkancow? Wiekszos¢ tancucian ceni sobie
nasza ,matomiasteczkowosc”, kulture i lokalny patriotyzm.

3.Infrastruktura

Przecigzenie infrastruktury komunalnej: Istniejgca infrastruktura wodnokanalizacyjna,
energetyczna i gazowa moze nie by¢ przystosowana do obstugi nowej, znacznie
wiekszej populacji.

Problemy z parkowaniem: Brak odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
mieszkancow nowego osiedla moze prowadzi¢ do zattoczenia ulic i konfliktéw miedzy
mieszkancami.

1000 mieszkan to 2000 samochododw. Jak? Gdzie? Ktoredy?

Korki i zatory: Zwigkszona liczba mieszkancow moze prowadzi¢ do powaznych
problemow z korkami, zwtaszcza w godzinach szczytu.

Transport publiczny: Koniecznos¢ rozbudowy i modernizacji sieci transportu
publicznego, aby sprosta¢ potrzebom nowej populacji, co wymaga znacznych




naktadéw finansowych.

Kolosalna inwestycja w infrastrukture, do ktoérej zobligowato sie Miasto zablokuje
wiele potrzebnych miejskich inwestycji a przyniesie najwieksze korzySci
deweloperowi, ktory jak to jest w zwyczaju wybuduje, sprzeda, zarobi i . . . nastepny
prosze.

W czasach inflacji i niskiego oprocentowania lokat inwestycja w mieszkania jest
ucieczkg przed dewaluacjg i tak tego typu inwestycje sg traktowane. Rozwdj Miasta
jest tu raczej watpliwy.

Na terenie Miasta realizowanych jest wiele inwestycji mieszkaniowych
z wykorzystaniem istniejgcej infrastruktury i dla zainteresowanych nie ma problemu
w zdobyciu ciekawej oferty.

4.Aspekty prawne

Istnieje wiele watpliwosci dotyczgcych zgodnoéci z prawem dziatan dotyczacych
zakupu dziatek, 00S i MPZP, ale zostawmy to prawnikom.

5.Aspekty zdrowotne

Jako$¢ powietrza, hatas: Wieksze zanieczyszczenie powietrza zwigzane
z intensywng budowg oraz zwigkszong liczbg samochodéw moze prowadzi¢ do
problemdw zdrowotnych, takich jak astma i inne choroby uktadu oddechowego. Hatas
oraz ucigzliwe sasiedztwo dla mieszkancow, ktdrzy znalezli sobie ,nienaruszalng”
enklawe spokoju to powdd do frustracii, depresji i zwyktej ludzkiej wsciektosci.
6.Aspekty ekonomiczne

Spadek wartosci nieruchomosci: Budowa wysokich blokow moze wptyna¢ na spadek
wartosci nieruchomosci w okolicy, co niekorzystnie wplynie na majgtek mieszkancow.
Obcigzenie budzetu miasta: Koniecznos¢ rozbudowy infrastruktury i ustug
publicznych (szkoty, przedszkola, transport publiczny) moze prowadzi¢ do znacznych
kosztéw dla budzetu miejskiego.

W czasach inflacji i niskiego oprocentowania lokat inwestycja w mieszkania jest
ucieczkg przed dewaluacjg i tak tego typu inwestycje sg traktowane. Rozwdj Miasta
jest tu raczej watpliwy.

7.Zmiana krajobrazu.

Budowa nowych wielokondygnacyjnych blokéw znaczaco zmieni charakter
krajobrazu, co spotka sie z negatywnym odbiorem mieszkancow. Na boczne ulice
Kraszewskiego czesto i chetnie przychodzg mieszkancy tancuta popatrze¢ na
przepiekng panorame Kotliny Sandomierskiej i zapewne nie beda zachwyceni
obecnoscig blokowiska.

8.Aspekty edukacyjne

Przecigzenie szkot i przedszkoli: Znaczacy wzrost liczby mieszkancéw moze
prowadzi¢ do przecigzenia lokalnych placéwek edukacyjnych, co wptynie negatywnie
na jakos¢ edukacii.

Potrzeba nowych placowek: Koniecznos¢ budowy nowych szkot, przedszkoli
i placowek opiekunczych, aby zapewni¢ odpowiednie warunki edukacyjne dla dzieci
i mtodziezy.




9.Konsultacje spoteczne

Brak konsultacji: Decyzje o tak istotnym wptywie na spoteczno$¢ powinny byé
podejmowane po szerokich konsultacjach spotecznych, aby uwzgledni¢ opinie
mieszkancow a takie we wtasciwym czasie sie nie odbyty.

Niezadowolenie spoteczne: Brak odpowiednich konsultacji moze i prowadzi
do protestow i oporu ze strony mieszkancow, ktérzy czujg sie pomijani w procesie
decyzyjnym.

Setki/tysigce niezadowolonych mieszkancow tancuta kontra jeden/kilku smutnych
deweloperow.. . .

10.Aspekty moraine

Interes publiczny: Decyzje dotyczace rozwoju przestrzeni miejskiej powinny byé
podejmowane z uwzglednieniem dobra publicznego, a nie tylko intereséw
deweloperow.

Przejrzysto$¢ i uczciwosé: Wazne jest, aby proces podejmowania decyzji byt
przejrzysty i uczciwy, aby zapobiec korupcji i konfliktom interesow.

Podsumowujac: budowa osiedla blokow przy ul. Polnej niesie za sobg szereg
powaznych konsekwencji srodowiskowych, spotecznych, infrastrukturalnych,
prawnych,  zdrowotnych,  ekonomicznych,  kulturowych,  komunikacyjnych,
edukacyjnych, konsultacyjnych oraz moralnych. W zwigzku z tym apeluje o ponowne
rozwazenie tego projektu, przeprowadzenie odpowiednich analiz i konsultacji
spotecznych oraz poszukiwanie bardziej zrownowazonych rozwigzah dla rozwoju
tego obszaru.

Whiosek elektroniczny — brak podpisu

Wycinke drzew — regulujg przepisy odrebne.

Tereny ogrodéw dziatkowych, nieuzytkowane, stanowi¢ bedg oaze dla dzikich
zwierzgt. Nawet podjecie decyzji co do zmiany w terenie OD, na pewno nie
spowoduje wyginiecia zwierzat.

Proces budowy to niewatpliwie pogorszenie warunkéw hatasu, okresowego
zwiekszenia zapylenia. Zmiana nastgpi po jego zakonczeniu.

Zabudowanie 40% powierzchni, przy zachowaniu 30% powierzchni biologicznie
czynnej, nie stwarza przestanek do powstania efektu miejskiej wyspy ciepta.

W tym rejonie miasta tancuta wystepuje taka forma morfologiczna jak ,wat
wyznaczajacy naturalng granice Doliny Wistoka”.

Porzadek publiczny i bezpieczenstwo zostanie zagwarantowane przez odpowiednie
stuzby. Miasto potrzebuje nowych mieszkancoéw, z uwagi na niz demograficzny.

W MPZP, w czesci dotyczacej zasad obstugi terenu w zakresie infrastruktury
technicznej ustalono rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod opadowo-
roztopowych oraz zasady zaopatrzenia w energie elektryczng, wode, odprowadzenia
Sciekdw, usuwania odpaddw, zaopatrzenie w energie cieplng oraz sie¢ gazows.
Droga ul. Polna jest drogg publiczng. Dodatkowo projektowana jest droga, ktéra
odcigzy ul. Polna w kierunki ul. Wyszynskiego i Zeromskiego (istniejgcej zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej).




Parking wyznaczony zostat na terenie 1KR-KOP.

Teren MWW potozony jest w bliskiej odlegtosci od dworca PKP na terenie miasta
tancuta oraz przystanku PKP w miejscowosci Krzemienica.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zostata potgczona z ustugami, w celu
ograniczenia ucigzliwosci warunkéw zycia mieszkancow.

Regulacje wiasnosciowe nie dotyczg kwestii dot. planowania przestrzennego.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ktory zostat ujety w planie pod MN
zyska na wartosci, gdyz MPZP gwarantuje mozliwo$¢ zabudowy na tym terenie.

Na terenie planu dopuszczono réznego rodzaju zabudowe ustugowa, w zwigzku
z powyzszym jest mozliwos¢ budowy przedszkoli, ztobkdw...

Prawo do widoku na krajobraz czy przyrode, rozumiane jako roszczenie
do wtasciciela sgsiedniej nieruchomosci nie jest dobrem osobistym.

Placowki oSwiatowe nie zostang obcigzone z uwagi na niz demograficzny.
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Projekt koncepcja tancut ul. Polna, osiedle budynkéw wielorodzinnych,
zamieszczony na stronie internetowej pwaprojekt.pl z pieczatkami urzednikéw
i podpisany przez Wiladze Starostwa Powiatowego, wykazuje niezgodnosci
z warunkami przedstawionymi przez miasto w biuletynie do wiadomosci publiczne;.
1.Brak zgodnosci z oznaczeniami terenéw: W biuletynie miejskim teren oznaczony
jako 1KR-KOP jest przewidziany na komunikacje wewnetrzng Ilub parking. To
oznaczenie pod teren parkingdw nie pojawia sie w koncepcji zaproponowanej przez
inwestora co zmusza przyszlych lokatorow do zakupu miejsc w parkingach
podziemnych lub wprowadza w bigd przysztych inwestoréow ze plac zabaw zostanie
zamieniony na parking,

2.Problemy z liczba miejsc parkingowych:

Miasto wyznacza znaczaco wyzsze wymagania dotyczgce miejsc parkingowych,
ktore nie sg uwzglednione w projekcie inwestora.

Inwestor przewiduje wspétczynnik iloSciowy 1,36 miejsca parkingowego
na mieszkanie, podczas gdy w przygotowywanym projekcie ustawy rzad zaktada
minimum 1,5 miejsca na mieszkanie.

Obecny koncept projekt nie przewiduje marginesu na zmiany w przepisach, co moze
prowadzi¢ do przysztych probleméw prawnych i logistycznych.

3.0ddziatywanie na srodowisko:

Niski wspodtczynnik miejsc parkingowych wynika z budowy wielopietrowych blokéw,
ktére majg znaczny wptyw na srodowisko, zaréwno ze wzgledu na uksztattowanie
terenu, jak i Srodowisko naturalne oraz retencje wody.

Znane sg juz problemy z wcze$niejszych inwestycji tego samego inwestora, jak np.
na Ksiezych Goérkach, gdzie doszio do podtopienia sasiadujgcych dziatek oraz
nieodwracalnych zmian w srodowisku i gospodarce przestrzenne;j.

4.Brak rzetelnej analizy skutkéw realizacji projektu:

Brak doktadnie opracowanej ,Przewidywanej metody Analizy skutkow realizacji
projektu planu” w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego przy
ul. Polnej w tancucie oraz niedoktadna Prognoza Oddziatywania na Srodowisko.
Dokument ten liczy jedynie 48 stron i nie zawiera wystarczajgcej analizy wpltywu na




Srodowisko tak duzej inwestycji obejmujgcej ponad 1150 mieszkan
w wielokondygnacyjnych budynkach na trudnym terenie.

5. Problemy z dostepnoscia miejsc parkingowych:

Inwestor zgodnie z aktualng ustawg zapewnia 1,36 miejsca parkingowego
na mieszkanie, jednak liczba miejsc parkingowych naziemnych jest trzykrotnie
mniejsza niz liczba ptatnych parkingdw podziemnych,

Brak obowigzku wykupu miejsc parkingowych moze prowadzi¢ do sytuacji, gdzie
mieszkancy nie bedg mieli alternatywy dla pozostawienia swoich samochoddéw.

Ulica Polna jest ulicg prowadzacg do przedsigbiorstw, a parkowanie aut wzdtuz ulicy
bedzie wigzato sie z duzym niebezpieczenstwem.

Brak informacji i planach parkingéw dla inwalidow i stref fadowania aut elektrycznych.
6.Zagadnienia finansowe:

Plany szczegétowego zagospodarowania terenu wystawione na drodze przetargu
przez miasto wykonano po sprzedazy, co moze wigzac si¢ z faktem, iz zostata ona
sprzedana po razgco niskiej cenie w odniesieniu do mozliwosci inwestycyjnych
i zyskownych dla miasta i mieszkancow.

7.Trudnosci z drogami dojazdowymi wewnetrznymi: Na matym gruncie
zlokalizowano bardzo duzo mieszkan, co spowoduje duze Kkorki i problemy
z wyjazdem zaréwno w kierunku miasta tancuta, jak i Krzemienicy. Duze natezenie
ruchu wewnetrznego oraz waskie drogi dojazdowe mogg prowadzi¢ do powaznych
utrudnien komunikacyjnych, co wplynie negatywnie na komfort i bezpieczenstwo
mieszkancow.

Whioski:

1.Dostosowanie projektu: Konieczne jest dostosowanie projektu koncepcyjnego
do warunkéw przedstawionych przez miasto oraz uwzglednienie przysztych zmian
w przepisach dotyczgcych miejsc parkingowych uwzgledniajgcych 1.5 wg nowej
ustawy.

2.Dokladna analiza srodowiskowa: Inwestor powinien przedstawi¢ szczegotowa
analize wplywu inwestycji na srodowisko oraz zaplanowac dziatania minimalizujgce
negatywne skutki budowy i przedstawi¢ je zaréwno mieszkarncom miasta jak i gminy
oraz sgsiednich gmin.

3.Poprawa infrastruktury parkingowej: Konieczne jest zwigkszenie liczby
dostepnych miejsc parkingowych, zaréwno naziemnych, jak i podziemnych,
z uwzglednieniem ich dostepnosci dla mieszkancéw bez dodatkowych optat.
4.Zmniejszenie ilosci utworzenie przez miasto dodatkowych miejsc pod
bezpieczne parkingi wzdtuz drogi Polna.

5.Bezpieczenstwo drogowe: Nalezy zapewni¢ bezpieczne warunki parkowania
i ruchu drogowego wzdtuz ul. Polnej, aby unikng¢é zagrozen zwigzanych
z pozostawianiem samochodéw wzdiuz ulicy i na posesjach sasiadujgcych,
6.Zmniejszenie ilosci mieszkan budowa blokéw o nizszych kondygnacjach.
7.Dostosowac teren do komunikacji miejskiej, brak drog i Sciezek rowerowych
Podsumowujac, projekt wymaga gruntownych zmian i dostosowania do lokalnych




warunkéw oraz przysztych przepisow, aby zapewni¢ zrownowazony rozwoj
i bezpieczenstwo mieszkancow, Budowa wielokondygnacyjnych budynkéw na
wzniesieniu, takim jak planowane osiedle przy ul. Polnej w tahcucie, wigze sie
z ryzykiem powaznych problemoéw zwigzanych z wentylacjg i przeptywem powietrza.
Wysokie budynki umiejscowione na wzniesionym terenie mogq dziata¢ jako bariery
dla naturalnego przeptywu powietrza, co prowadzi do nastepujgcych konsekwencji:

I. Zaburzenie naturalnej cyrkulacji powietrza: Wysokie bloki bedg blokowa¢ wiatry,
ktére normalnie przemieszczatyby sie swobodnie przez teren, co moze prowadzi¢
do stagnacji powietrza w nizszych partiach osiedla i okolicznych obszaréw. Brak
przeptywu powietrza moze zwiekszaé odczuwalnos¢ zanieczyszczen i utrudniac
wentylacje naturalng, co jest szczegdlnie problematyczne w okresie letnim. Problem
znany od lat z ktérym zmaga sie Krakow.

2.Powstawanie mikroklimatu: Wysokie budynki mogg tworzy¢ tzw. "efekt kanionu",
gdzie ciepto kumuluje sie miedzy budynkami, prowadzac do lokalnego wzrostu
temperatury. Taki mikroklimat moze negatywnie wptywa¢ na komfort zycia
mieszkancow, zwigksza¢ zapotrzebowanie na klimatyzacje i przyczynia¢ sie
do efektu miejskiej wyspy ciepta.

3.Negatywny wptyw na zdrowie mieszkancow: Ograniczona cyrkulacja powietrza
moze prowadzi¢ do wyzszych stezen zanieczyszczern powietrza, co z kolei moze
negatywnie wptywaé na zdrowie mieszkancow, zwtaszcza tych z chorobami uktadu
oddechowego.

4.Problemy z retencjag wody: Brak naturalnej cyrkulacji powietrza moze réwniez
wplyng¢ na lokalne warunki pogodowe, zmniejszajac parowanie wody i wptywajgc na
lokalny bilans wodny. Moze to prowadzi¢ do podtopien lub innych probleméw
z gospodarkg wodng na terenie osiedla i w jego okolicach.

W zwigzku z powyzszymi problemami, konieczne jest doktadne przeanalizowanie
wplywu planowanej inwestycji na lokalne warunki klimatyczne i zdrowie
mieszkancéw. Niezbedne jest rowniez wprowadzenie odpowiednich Srodkéw
zaradczych, ktére pozwolg na zminimalizowanie negatywnego wptywu budowy
wiezowcOw na wzniesieniu na naturalng cyrkulacje powietrza oraz komfort zycia
mieszkancow.

MPZP jest aktem prawa miejscowego i na etapie pozwolenia na budowe bedzie
wigzgcy, natomiast koncepcja inwestora nie jest wigzgca przy projektowaniu
przestrzeni przez miasto. A to oznacza, ze projekt budowlany bedzie musiat zostaé¢
dostosowany do obowigzujgcych przepiséw prawa i aktéw prawa miejscowego, nie
odwrotnie.

Powierzchnia biologicznie czynna ustalona w planie gwarantuje brak mozliwosci
zabetonowania terenu MWW.

Liczba miejsc postojowych wyznaczonych w projekcie planu bedzie obowigzkowa dla
inwestora.

Prognoza Oddziatywania na srodowisko jest zgodna z obowigzujgcymi przepisami
prawa i zaopiniowana przez RDOS w Rzeszowie i Powiatowego Inspektora




Sanitarnego w tancucie.

Parking wyznaczony zostat na ternie 1KR-KOP. Natomiast miejsca postojowe dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustalone zostaty w granicy terenu 1TMWW
z opuszczeniem na terenie 1KR-KOP. Na terenie 1KR-KOP nalezy wyznaczyc¢
miejsca postojowe do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych. Na pozostatych terenach réwniez
obowigzujg przepisy odrebne.

Natomiast jaka infrastrukture bedzie posiadat parking to juz nie jest etap MPZP.
Dziatka inwestycyjna zostata wystawiona na sprzedaz w drodze przetargu i kazdy
mogt wzigé udziat w przetargu.

Na dzieh opracowania projektu planu miasto nie widzi potrzeby wykupu gruntu pod
droge publiczng. Natomiast jezeli w przysziosci zaistnieje taka potrzeba to plan
zostanie zmieniony i wybudowana zostanie droga publiczna.

W projekcie planu ponownie wytozonym do publicznego wglgdu wyrysowano wiece;j
drog wewnetrznych po konsultacji z inwestorem.

Na etapie pozwolenia na budowe jezeli zajdzie taka potrzeba inwestor uzyska
decyzje srodowiskowa.

Droga ul. Polna znajduje sie poza granicami planu,

W ponownym wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu wysoko$¢
zabudowy zostata zmieniona. Natomiast budynki od 4 do 6-kondygnacyji nalezy
uznaé za sredniowysokie.

Prawidtowe usytuowanie budynkéw w stosunku do gtéwnych kierunkéw nawietrzania,
pozwoli na zachowanie odpowiednich warunkéw przewietrzania. Nie jest to rolg planu
miejscowego, ktdry wyznacza teren i okresla jego przeznaczenie.
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Projekt, ktéry zostat zamieszczony na stronie internetowej pwpproiekt.pl noszgcy
nazwe: ,KONCEPCJA tANCUT UL. POLNA, OSIEDLE BUDYNKOW
WIELORODZINNYCH" wymaga zdecydowanych zmian, wynikajgcych
z niedostosowania do lokalnych warunkéw oraz przepisow, ktére majg na celu
zapewnienie zrownowazonego rozwoju i bezpieczenstwa mieszkancéw planowanego
osiedla, jak réwniez posesji, na ktére owo osiedle bedzie oddziatywato w sposob
posredni i bezposredni.

Budowa tak wysokich budynkdéw na wzniesieniu spowoduje wysokie ryzyko
wystepowania powaznych probleméw zwigzanych 2z przeptywem powietrza
i wentylacjg catej okolicy. Natomiast poprzez utwardzenie tak duzej powierzchni
gruntu nastgpig zmiany warunkéw wodnych, co bedzie miato bezposredni wptyw na
problemy z odprowadzeniem woéd opadowych powodujgcych podtopienia terenéw
potozonych nizej.

Ponadto gtebokie wykopy majgce na celu fundamentowanie tak ciezkich budynkéw
na tak zréznicowanym wysokosciowo terenie moze spowodowaé wystgpienie
osuwisk, ktére stworzg niebezpieczenstwo zagrazajgce sgsiadujgcym posesjom.

W planowanym projekcie Inwestor przewiduje 1,36 miejsca parkingowego
na mieszkanie, w praktyce przypada co najmniej dwa samochody na rodzine,
co daje realnie rzecz biorgc ok 2000 aut (1140 projektowanych mieszkan) nie liczac




okazjonalnych gosci, co wptynie na brak miejsc postojowych na osiedlu, tworzenie sie
dzikich parkingdéw, pozostawianie aut na ulicy Polnej powodujgc tym samym
dodatkowe utrudnienia i niebezpieczenstwa w ruchu pieszych.

WyzZej wymienione argumenty dowodza, iz projekt jest niezgodny z warunkami
przedstawionymi przez Miasto w biuletynie do wiadomosci publicznej.

Obszar ten nie nadaje sie na zageszczenie ludnosci w takim stopniu, jego realizacja
bedzie miata katastrofalny wptyw na srodowisko, a co za tym idzie na komfort zycia,
stan zdrowia przysztych i obecnych mieszkancow okolicy.

Zgodnie z odpowiedzig wyzej
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Zabudowe nalezy ksztattowac tak, aby poszczegdlne inwestycje i kwartaty do siebie
pasowaty. Wedtug mnie bloki nalezy budowac¢ tak, aby nie stworzy¢ blokowiska-
sypialni, ale réznorodng dzielnice. Budujgc wspoétczesne osiedle mozna stworzy¢ nie
tylko budynki, ale réwniez ciekawe przestrzenie miedzy nimi - publiczne skwery,
place czy tereny zielone.

Bliska jest mi idea "nowego urbanizmu" i takich nowych osiedli chciatbym w tancucie.
Nasze miasto powinno wyréznia¢ sie w regionie wysokg jakoscig nowych przestrzeni
miejskich i osiedli. Nie powinniémy sie godzi¢ na betonowe bloki otoczone betonowo
asfaltowymi parkingami. Czym jest nowy urbanizm?

Nowy Urbanizm postuluje kreowanie miasta zwartego, przeciwstawiajgcego sie
niekontrolowanej urbanizacji i anonimowosci architektury. Te zasady nie obejmujg juz
tylko budowy zupetnie nowych miast i dzielnic, ale takze sg stosowane przy
odnawianiu istniejgcych struktur miejskich. W wyniku badan potwierdzono, iz zasady
Nowego Urbanizmu mogg poméc zaréwno prywatnym jak i publicznym inwestorom,
w podejmowaniu decyzji strategicznych wtasnie zgodnie z koncepcjg wysokiej jakosci
architektury i urbanistyki. Niemniej jednak dziatania powinny byé wdrazane
z poszanowaniem potrzeby lokalnej spotecznosci i dbatoscia o historyczng
tozsamo$¢ miasta.

Jedng z podstawowych zasad Nowego Urbanizmu jest podkreslanie tozsamosci
miejsca w projektowaniu zaréwno budynkow, jak i w realizacji struktur miejskich oraz
zapewnienie wysokiej jakosci architektury i urbanistyki.

Wzdluz gtéwnej ulicy biegnacej przez osiedla powinien powsta¢ cigg pieszo-
rowerowy konczacy sie u szczytu duzg przestrzenig zielong wyposazong w place
zabaw, fawki, sady owocowe. Tym samym mozna stworzyé atrakcyjng przestrzen
z ktorej mieszkancy bedg chetnie korzystaé.

Nowe osiedle nie moze by¢ gettem otoczonym ptotem lub siatkg oderwanym od
reszty otoczenia. Przestrzenie takie przesmiewczo nazywa sie "polskimi obozami
mieszkaniowymi". Nie mozemy zgodzi¢ sie na tego typu zabudowe w tancucie.
Kazda nowa zabudowa w miescie, powinna powstawa¢ w zgodzie z otaczajgca
przestrzenig, musi szanowa¢ domy, bloki i inne budynki, kiére powstaty wczesniej.
Nie powinna w sposob znaczgcy, negatywne wplywac na sgsiadow. Nawet w duzych
miastach, takie osiedla jak to ktére ma powsta¢ na ul. Polnej, tworzy sie bardziej
kameralng zabudowe.




Projektowana ilo§¢ mieszkan i parkingdw jest ogromna. Boje sie ze infrastruktura
miasta moze sobie z tym nie poradzi¢. Moze pojawi¢ sie tez problem, ze nowi
mieszkancy wszedzie bedg mie¢ daleko, wszedzie bedg jezdzic samochodami
i moga oczekiwaé dodatkowych miejsc parkingowych w centrum miasta lub lepszego
dojazdu do centrum, co moze mie¢ negatywny wptyw na miasto i miejski budzet.
Problemy z parkowaniem mozemy dostrzec na innych duzych osiedlach tancuckich,
np. os. Maczka.

Powinnismy stawia¢ jako miasto na nowy urbanizm, zabudowe kwartatowg, ktéra
dzieli przestrzeh na te bardziej publiczng i te bardziej kameralng, potpubliczng.
Musimy tez stawia¢ na budowanie wigzi spotecznych, nie hodowanie ludzi. Twérzmy
miejsca, osiedla ktore sprawiaja, ze dana okolica, dane kilka blokow jest fajniejszym
miejscem do mieszkania, zycia i wychowywania dzieci.

Okoto 1/3 terenu od strony potudniowej, w planie oznaczonym jako 1MWW, uwazam
ze nalezy zostawi¢ jako teren zielony. Pozwoli to oddzieli¢ zabudowe ul. Polnej
od domow przy Kraszewskiego, ochroni¢ skarpe doliny Wistoka, bedzie to tez dobre
dla ogolnego krajobrazu.

W projekcie planu dla terenu zabudowy wielorodzinnej ustalono powierzchnie
biologicznie czynng na minimum 30%, co oznacza, ze w granicy terenu MWW
obowigzkowo nalezy zagospodarowac teren jako teren zieleni.

W granicy planu ustalono teren pod zabudowe ustugowg w celu zapewnienia
mieszkancom podstawowych ustug.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zgodnie z ponownie wylozonym projektem
planu oddzielona zostata od projektowanej zabudowy wielorodzinnej droga
wewnetrzng (poszerzong na wniosek wiasciciela dziatki nr ew. gr. 5787) oraz pasem
zieleni i terenem ustugowym.
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1.W § 5 ust. 2 pkt 1 — wskaza¢ konkretng liczbe (np. 30m) od dziatki nr 1893/1, gdyz
czes¢ graficzna jest nieczytelna.

Whniosek uwzgledniony w czesci, wskazano odlegtos¢ linii zabudowy od drog.
Z uwagi na nieregularne granice drogi ul. Polnej w projekcie planu nie wskazano
jednej odlegtosci, gdyz bytoby to sprzeczne z czescig graficzna planu. Natomiast dla
czytelnosci oznaczono odlegtosci w czegsci graficznej planu.

2.W §12 wylgczyé z optaty wilascicieli dzialek ktore majg juz tereny
zagospodarowane i przechodzili calg $ciezke pozwoleh administracyjnych
i dodatkowych optat aby uzyskac istniejgcy stan.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obligatoryjnym
elementem planu jest ustalenie stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala
sie optate w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci. Optata naliczana jest
w przypadku zbycia nieruchomosci w terminie 5 lat od dnia kiedy plan miejscowy stat
sie obowigzujacy.

Pozostate uwagi w wigkszosci tozsame z pkt 7 oraz dodatkowo uwagi do Prognozy
Oddziatywania na Srodowisko MPZP przy ulicy Polnej w tancucie:

Zgodnie z art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. O udostepnianiu informaciji




o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094) przedstawiam
uwagi do prognozy:

Burmistrz Miasta tancuta wystgpit z pismem znak: GPM.6721.1.2023 z dnia
9.05.2023 roku do RDOS w Rzeszowie o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko
i otrzymat pismem znak: WOOS.411.1.68.2023.AP.2 z dnia 2.06.2023 r z RDOS
z Rzeszowa odpowiedz. Z tego tez pisma wynika: pkt. | ¢) propozycje dotyczace
przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzenia. Prosze mi wskaza¢ w Prognozie
zapis o czestotliwosci przeprowadzania metod analizy.

W zapisie przedmiotowej Prognozy ujeto, Zze wykorzystano przy opracowaniu
prognozy wykorzystano: ustawy i rozporzgdzenia dotyczgace ochrony srodowiska
m.in. Prawo ochrony srodowiska, ustawa o ochronie przyrody, Prawo wodne. Nalezy
stwierdzi¢, ze nie podawanie i cytowanie konkretnych Ustaw i Rozporzgdzen moze
by¢ powodem biednych interpretacji ze wzgledu na ich nieaktualnos¢. Prosze
mi wskazac tekst w ktérej czesci Prognozy wykorzystano Prawo wodne.

Z dniem 3.01.2024 r. Burmistrz Miasta tancuta zwrécit sie do RDOS w Rzeszowie
z wnioskiem (o tym samym nr znaku co wczesniej) o wydanie opinii
do przedmiotowego MPZP wraz Prognozg. Opisywana Prognoza opisana jest datg
wykonania luty 2024 r. i w ktérej powotuje sie na Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta tancuta z tym, ze zmiana nr 5 Studium
zostata uchwalona z datg 23.02.2024 r. Pytanie brzmi: czy przy pisaniu Prognozy
korzystano ze zmiany nr 5 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta tancuta.

W Prognozie na str. 14 zauwazono, ze btednie wskazano lokalizacje geograficzna.
Powinno by¢, ze projektowany obszar MPZP znajduje sie mezoregionie. Pogérza
Rzeszowskiego i Pradoliny Podkarpackiej co jest tatwo sprawdzi¢ na portalu
mapowym  gdos.gov.pl. Poprzez niepoprawne zakwalifikowanie = obszaru
geograficznego zmianie ulega tez wyksztalcenie geologiczne i warunki
hydrogeologiczne.

Opisujac w Prognozie wody podziemne zgodnie wczesniej zacytowanym pismem
z RDOS powinno sie tez przedstawié¢ ujecia wéd. Na terenie objetym projektem
MPZP znajdujg sie ujecia wod podziemnych przy gospodarstwach domowych, ktére
nie zostaty przedstawione w opracowaniu. Jak rowniez nie opisano dos¢ waznego dla
Miasta tancuta ujecia wéd podziemnych wykonanego w 2022 roku znajdujgcego sie
przy ulicy Polnej w odlegtosci okoto 300 m od terenu przeznaczonego w projekcie
MPZP pod budownictwo wielorodzinne MW. Zasoby eksploatacyjne dla dwoch studni
S-1 i S-2 zostaly zatwierdzone decyzjg Marszatka Wojewddztwa Podkarpackiego
w dniu 17.08.2022 r. decyzjg znak: 0S-1V.7431.13.2022.WZ. Przedmiotowe studnie
zostaly wykonane do gtebokosci 13,5 m. Kierunek sptywu wod do ujecia a tym
samym strefa zasilania wéd podziemnych jest m.in. z terenu przeznaczonego
w projekcie MPZP pod budownictwo wielorodzinne 1TMWW. Zakfadajgc potencjalnie




dla terenu 1IMWW maksymalny udziat zabudowy do 40% to stopien zasilania dla ujeé
wod podziemnych sie zanizy poprzez zabetonowanie terenu i ograniczong infiltracje
wod opadowych, Dopuszczajgc réwniez mozliwos¢ budowy podziemnych garazy
do dwoch kondygnacji (czyli na okoto 5 m ppt) spowoduje potencjalne zagrozenie
zanieczyszczenia warstwy wodonosnej nie tylko w sytuacjach awaryjnych ale réwniez
stosujac nieodpowiednie impregnaty do fundamentow.

Ponizej terenu MWW na kierunku sptywu wod podziemnych znajdujg sie ujecia dla
gospodarstw tj. na dz. o nr ew. 1800/3 oraz 1545/5, ktére tez mogg odczuc
negatywne skutki budowy na terenie IMWW. Brak szczegotowej analizy warunkéw
hydrogeologicznych na omawianym terenie a przedstawienie skromnego opisu czesci
wod podziemnych JCWPd GW 2000153 (0 pow. 1492 km2) nic nie wnosi
do PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MPZP PRZY ul. Polnej
w tancucie.

Brakujacy opis o ujeciach wod podziemnych w Prognozie mégtby spowodowac inne
stanowisko sanepidu niz zostato otrzymane.

Prosze o wyjasnienie w jaki sposéb zostang przeprowadzone roboty ziemne na
terenach 1IMWW aby nie naruszy¢ istniejgcych stosunkéw wodnych na gruntach oséb
trzecich (tj. na gruntach gdzie znajdujg sie juz ujecia wod podziemnych).

Prosi sie o szczegbtowe wyjasnienie ze str. 42 Prognozy: nie prognozuje sie
negatywnego oddziatywania na wody podziemne i powierzchniowe, przy
respektowaniu obowigzujgcego prawa i przepisow odrebnych — o jakie prawa
i przepisy autor Prognozy miat na mysili.

Na str. 40 Prognozy zapisano: Okresowe pogorszenie warunkéw akustycznych jakie
moze nastgpi¢, wzrost zapylenia, bedzie wynikiem prac budowlanych Bedzie to
zjawisko krétkotrwate i przejsciowe. Czy budowa na terenie 1MWW
szesciokondygnacyjnych blokéw w ilosci 19 sztuk (tak zakiada deweloper) bedzie
zjawiskiem krétkotrwatym? Budowa drég wewnetrznych i innej infrastruktury
podziemnej i naziemnej bedzie zjawiskiem krotkotrwatym? lle ton paliwa zostanie
zuzytego? W ktérym kierunku bedzie emisja zanieczyszczenia od spalania
w maszynach budowlanych? Jakim zakresie bedg rozprzestrzeniat sie hatas od
maszyn budowlanych? Prosze o wskazanie wg autora Prognozy krotkoterminowos¢
to ile dni?

Zdumiewajgce jest, ze w Prognozie przedstawiono archiwalne pomiary temperatury,
wilgotno$ci powietrza, opaddw sprzed roku 1964 i nie zostato to zakwestionowane
przez RDOS w Rzeszowie. W poradnikach do wykonywania ocen podkresla sie, aby
korzysta¢ z aktualnych i wiarygodnych danych i na tej podstawie dokonaé oceny
Srodowiska. Dla przyktadu na stronie 20 Prognozy przedstawiono kierunki wiatréw nie
podajgc zrédta danych jak tez daty pomiaréw.

Zastanawiajgce jest dlaczego Prognozie na stronie 31 w rozdz. Problemy $rodowiska
oraz skutki realizacji ... bierze pod uwage dbatos¢ o warunki zycia przysztych
mieszkancéw a nie wskazano rozwigzan aby istniejgcy komfort zycia pozostat
dla obecnych mieszkancow.

W Prognozie pominieto aspekt cieniowania przez budowe budynkéw wielorodzinnych




dla sgsiednich dziatek nr 1864/10, 1864/12. W chwili pozwole na budowe wilasciciele
tych terendéw nie bedg stronami w postepowaniu i nie bedg mogli wnies¢ wnioskow
oraz uwag.

Czy na projektowanym terenie MPZP znajdujg sie rosliny oraz przebywajg zwierzeta,
ktére mogg by¢ pod ochronng prawng?

9) Whnioski

Burmistrz Miasta jak rowniez Rada Miasta tancuta winna dazy¢ do planowania
zabudowy przede wszystkim na obszarach charakteryzujgcych sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz siec
i i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.
Wydajgc pozwolenia na budowanie kolejnych osiedli i zwiekszenia liczby
mieszkancéw nalezy mie¢ swiadomosé o zwiekszonym zapotrzebowaniu na wode
pitng. Nalezy dodag¢, ze braki ilosciowe wody w tancucie byty juz odczuwalne w roku
2022 gdzie m. in. na ulicy Polnej w okresie letnim nastepowato wytgczanie wody
przez kilkanascie godzin na dzien i kilka dni w tygodniu. Nie moze by¢ tak skutki
braku wody byly odczuwalne dla catej spotecznosci Lancuta i nie powtdrzyt sie model
braku wody ze Lwowa. Wiec nalezy skonfrontowaé pozwolenia wodnoprawne na
pobdér wdéd podziemnych z aktualnymi wyliczeniami zapotrzebowania w operatach
wodno-prawnych. Z powyzszego wynika, jak wazne jest ujecie wod podziemnych
przy ulicy Polnej. Dlatego nalezy zadbac o jakos$¢ i iloS¢ wod podziemnych z tego
ujecia.

Stwierdzenie, jesli PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MPZP PRZY
UL. POLNEJ W LANCUCE, ktéra zostata pozytywnie zaopiniowana przez RDOS
i Sanepid to spetnia wymagania stawiane w procesie uchwalania MPZP jest btedne!
llos¢ uwag a nawet btedy merytoryczne powinny wyjasnione przed poddaniem pod
gtosowanie MPZP.

Stanowczo protestuje przeciwko dziataniom organéw samorzadu miejskiego
i Burmistrza Miasta tancuta w kierunku spetnienia zamierzehn biznesowych
dewelopera a takze interpretowaniu przepiséw prawa w zaleznosci od lansowanej
sprawy.

Biorgc powyzsze pod uwage, wnosze o wycofanie sie z projektu przeksztatcenia
przedmiotowej strefy w teren zabudowy wielorodzinnej 1MWW.

Zapisy o czestotliwosci przeprowadzenia metod analizy — Prognoza — str. 45
.Przewidywane metody [...]. Ustawa Prawo wodne - rozdziat dotyczacy wadd

powierzchniowych i podziemnych (podziat na JCW wynikajacy z Planu
gospodarowania wodami” plus art. 371 pkt 1i 4.
Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym Polski wg

J. Kondrackiego — Geografia fizyczna Polski — PWN. Wg ww. Autora, teren projektu
planu potozony jest w obszarze Podgdrza Rzeszowskiego na kontakcie z Pradoling
Podkarpackg (po poétnocnej stronie ul. Polnej). Nazwa geograficzna ,Pogorze” jest
stosowana w obrebie Karpat Zewnetrznych — potudniowe fragmenty gminy tancut




znajdujg sie w granicach Pogoérza Dynowskiego.

Wykonane ujecia (S-1 i S-2) znajdujg sie w znacznej odlegtosci od analizowanego
terenu. Sposéb usuwania $ciekdw i wdéd opadowych ma zapewni¢ ochrone
srodowiska wodnego. Projekt planu ,dopuszcza”, a nie nakazuje budowe dwdch
kondygnacji podziemnych (nie okresla ich przeznaczenia). O mozliwosci realizaciji
dopuszczonych kondygnacji podziemnych rozstrzygng badania geologiczno-
inzynierskie.

W Prognozie do projektu planu miejscowego nie ocenia sie zacienienia. Szczegétowe
rozwigzania i kompozycja zabudowy nie nalezy do planowania przestrzennego.

W MPZP, w czesci dotyczacej zasad obstugi terenu w zakresie infrastruktury
technicznej ustalono rozwigzania w zakresie odprowadzenia woéd opadowo-
roztopowych oraz zasady zaopatrzenia w energie elektryczng, wode, odprowadzenia
Sciekéw, usuwania odpaddw, zaopatrzenie w energie cieplna.

49 | 07.06.2024 Mirostaw TMWW - maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m (ustalono 14, 17, 20 dla terenu MW)
Mroszczyk - bloki 2-3 kondygnacje (ustalono od 4 do 6 kondygnacji)
- obowigzek lokalizowania zabudowy wielorodzinnej elewacjg frontowg oraz kalenicg
dachu réwnolegle do ul. Polnej, (nie ustalono z uwagi na wykroczenie poza art. 15
uopizp)
- ustalenie wskaznika miejsc parkingowych w wysoko$ci 2 miejsc na jeden lokali
mieszkalny (ustalono min. 1,5 m. postojowych na lokal mieszkalny)
- ustalenie strefy terenu zieleni — nie ustalono dodatkowej zieleni, gdyz w terenie MW
wyznaczono 30% powierzchni biologicznie czynne;.
50 | 07.06.2024 | Katarzyna Lew | 1MWW W zakresie:
- maksymalnej powierzchni zabudowy dla MW (wnioskowano 40% - ustalono 30%)
- maksymalnej wysokosci zabudowy dla MW (wnioskowano maksymalnie 19m jest
14,17, 20m)
- powierzchni biologicznie czynnej (wnioskowana 30 a dla terenu U jest 20)
51 | 07.06.2024 Jarostaw TMWW W zakresie:
Szydetko - maksymalnej powierzchni zabudowy dla MW (wnioskowano 40% - ustalono 30%)
- maksymalnej wysokosci zabudowy dla MW (wnioskowano maksymalnie 19m jest
14,17, 20m)
- powierzchni biologicznie czynnej (wnioskowana 30 a dla terenu U jest 20)
52 | 07.06.2024 Marian TMWW W zakresie:
Wawrzaszek - maksymalnej powierzchni zabudowy dla MW (wnioskowano 40% - ustalono 30%)
- maksymalnej wysokosci zabudowy dla MW (wnioskowano maksymalnie 19m jest
14,17, 20m)
- powierzchni biologicznie czynnej (wnioskowana 30 a dla terenu U jest 20)
53 | 07.06.2024 | Ewa Bem — TMWW W zakresie:
Szydetko - maksymalnej powierzchni zabudowy dla MW (wnioskowano 40% - ustalono 30%)

- maksymalnej wysokosci zabudowy dla MW (wnioskowano maksymalnie 19m jest
14,17, 20m)
- powierzchni biologicznie czynnej (wnioskowana 30 a dla terenu U jest 20)




B. zgtoszonych w terminie do 26 wrzesnia 2025 r. wytozonego do publicznego wgladu do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

przy ul. Polnej w tancucie

Imie
i nazwisko | Oznaczenie
Data wolvwu albo obszaru, | Sposéb rozpatrzenia uwagi przez
Py nazwa ktérego Rade Miasta tancuta Tres$¢ uwagi
uwagi . .
jednostki dotyczy
organizac uwaga®)
yjnej
uwaga
. uwaga
uwzglednio . .
na nieuwzgledniona
2. 3. 4. 5. 6. 7.
26.09.2025r. | Andrzej 1MW-5MW X Korzystajgc z mozliwosci jakie obywatelom dajg konsultacje spoteczne
Szeliga 1U i odnoszgc sie do projektowanej Uchwaly w sprawie Miejscowego Planu
8KR-12KR Zagospodarowania Przestrzennego przy ul. Polnej w tancucie oraz wszelkich
cz. 1KR zatgcznikbw do niej, ponizej przedstawiam uwagi do zaprojektowanych
1KR/KOP rozwigzan:

Na samym wstepie koniecznym jest odniesienie sie do cytowanego przez
Burmistrza w uzasadnieniu stanowiska Gminy Wyroku o Sygn. IV SA/Po 212/25,
w ktorym to Wojewoddzki Sgd Administracyjny w Poznaniu stwierdzit, ze
»--Sprzeciw spoteczny okolicznych mieszkancéw towarzyszacy planowanej
budowie nie moze blokowac¢ planéw inwestycyjnych, gdy spetnione sg wszystkie
niezbedne przestanki warunkujgce zabudowe.”

Burmistrz zdaje sie zbyt kurczowo trzymacé pierwszej czesci wskazanego
stwierdzenia, zapominajgc o0 jego dopetnieniu o tresci — ,..gdy spetnione
sg wszystkie niezbedne przestanki warunkujgce zabudowe”.

Ponizej pragne przedstawi¢ konkretne, miarodajne 1 niezbedne przestanki,
ktorych spetnienie w ramach planowanej inwestycji bedzie realnie niewykonalne:
1) Projekt MPZP z zatozeniami Strategii Rozwoju Miasta tancut na okres
2021 — 2027:

Celem gtéwnym dokumentu o nazwie Strategia Rozwoju Miasta tancut na okres
2021 — 2027 jest dostosowanie infrastruktury Miasta tancut z uwzglednieniem
potrzeby jego rozwoju oraz z uwzglednieniem ochrony przyrody,
do zréznicowanych potrzeb mieszkancow, inwestorow i przedsigbiorcow.
Wskazany dokument okresla najistotniejsze zagadnienia w  kwestii
zagospodarowania przestrzennego oraz wskazuje dziatania w zakresie budowy,
modernizacji oraz utrzymania efektywnego systemu planowania przestrzennego
— str. 12 Strategii.

Wizjg cytowanej Strategii byto, aby tancut pozostat miastem kultury i turystyki,
miastem przyjaznym rodzinie, w ktérym aktywni i przedsiebiorczy mieszkancy




wykorzystujg mozliwosci wynikajgce z potozenia geograficznego, dziedzictwa
kulturowego oraz potencjatu przyrodniczego regionu — str. 17 Strategii.
Strategia zaklada, ze przestrzen publiczna jest w znacznej czesci
uporzadkowana

a duzg czes¢ Gminy stanowig tereny zielone, ktére pozytywnie wplywajg
na charakter i wyglad ulic i placéw oraz stanowig miejsce do rekreac;ji.

Co istotne, im dalej od centrum, zabudowa w Miescie tancut staje sie bardziej
rozproszona, przewaza zabudowa jednorodzinna str. 28 Strategii.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze ze wzgledu na charakter Miasta tancut, pewne
obszary pozostajg objete ochrong konserwatorskg, co warunkuje okreslony
sposob dziatania wobec tej przestrzeni, skupienie sie na zaleceniach
konserwatora zabytkbw oraz zachowaniu istniejgcych walorow dziedzictwa
narodowego. W kancucie wyznaczono nastepujace strefy  ochrony
konserwatorskiej: 1) Strefe A — peilnej ochrony historycznej struktury
przestrzennej 2) Strefe B — ochrony zachowanych elementéw zabytkowych 3)
Strefe OW — obserwaciji archeologicznej 4) Strefe E — ekspozycji zabytkowego
zespotu miejskiego 5) Strefe K — ochrony krajobrazu. Zauwazyé
w tym miejscu nalezy, ze Projekt MPZP nie odnosi sie w nalezyty i kompleksowy
sposéb do ochrony krajobrazu zlokalizowanego na przedmiotowym terenie.

Co dodatkowo istotne, w Strategii jej autor wskazuje wyraznie i wprost,
ze zabudowa powiatu skoncentrowana Jest wzdtuz gtéwnych szlakéw
komunikacyjnych i w tych miejscach dominuje zabudowa wielorodzinna,
natomiast na pozostalych obszarach przyttaczajacg wigkszosé stanowi
zabudowa jednorodzinna i taki tez stan cytowana Strategia zamierzata nadal
zachowac (str. 33 Strategii).

2) Uchybienie zasadzie zrownowazonego rozwoju — wysokos¢ zabudowy:
Przeznaczenie terenu, dziatek oznaczonej nr 5203 oraz 5787 i tereny ul. Polnej
tancucie muszg odpowiada¢ obecnej od lat idei zrébwnowazonego rozwoju.
Przypomnie¢ wypada, ze przedstawiona w roku 1987 w Raporcie Swiatowej
Komisji ds. Srodowiska i Rozwoju koncepcja zréwnowazonego rozwoju
zaktadata jako cel solidarno$¢ miedzypokoleniowg, a wiec idee, w kidrej obecne
pokolenia podczas realizacji swoich potrzeb bierze pod uwage potrzeby tak
obecnych jak i przysztych pokolen. Definicja zrownowazonego rozwoju zaktada
zatem ,taki rozwdj, w ktéorym potrzeby obecnego pokolenia moga byc¢
zaspokojone bez umniejszania szans przysztych pokolen na ich zaspokojenie”.
Susfainable Development Goals (zrownowazony rozwdj) ktérym Gminy winny
hotdowa¢, to =zatem zestaw dziatan, majgcych na celu osiggniecie
zrownowazonego rozwoju w jego trzech wymiarach: gospodarczym, spotecznym
i sSrodowiskowym. ,Agenda na Rzecz Zréwnowazonego Rozwoju — 2030 ", ktérg
przyjety 193 panstwa czionkowskie ONZ zawiera 17 celéow i 169 zadan do
realizacji. Wsrod celow tych znalazly sie takie kwestie jak: zréwnowazona
konsumpcja i produkcja, a takze zarzgdzanie surowcami naturalnymi oraz dbanie
0 rozwd@j technologiczny zgodny z naturg. Zasada zréwnowazonego rozwoju




wymaga zatem odpowiedzialnosci za dziatania podjete w kontekscie gospodarki,
ekonomii a takze srodowiska naturalnego.

Co istotne, w RP zasadzie zréwnowazonego rozwoju nadano range prawa
podstawowego, wynikajgcego z zapiséw Konstytucji - art. 5 ustawy zasadniczej
stanowi: ,Rzeczpospolita Polska strzeze niepodlegtosci i nienaruszalnosci
swojego terytorium, zapewnia wolnosci i prawa cziowieka i obywatela oraz
bezpieczenstwo obywateli, strzeze dziedzictwa narodowego oraz zapewnia
ochrone srodowiska, kierujgc sie zasadg zrownowazonego rozwoju

Powyzsza ogdlna zasada zostata doprecyzowana na szczeblu ustawowym,
a konkretnie w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wskazana Ustawa w art. 1 ust. 1 okresla
zasady ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzgdu

terytorialnego i organy administracji rzadowej oraz =zakres i sposoby
postepowania w sprawach przeznaczania terenéw na okreslone cele oraz
ustalania zasad

ich zagospodarowania i zabudowy.

Co niezmiernie wazne, zgodnie z w/w Ustawg, w planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie¢ zwtaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

1a) potrzeby zréwnowazonego rozwoju;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony
gruntéw rolnych i lesSnych oraz ochrony zt6z kopalin;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspolczesnej;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2240);

6)walory ekonomiczne przestrzeni;

7)prawo wtasnosci;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw
planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektroniczne;j;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci;

14)potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla
zdrowia ludzkiego i Srodowiska;




15)potrzeby zwigzane z ksztatltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkcji rolnicze;.

Odwotujgc sie do zasady zrownowazonego rozwoju nalezy zwroci¢ uwage, ze
zasada ta jako podstawe ujmuje rozwdj a zatem mozliwos¢ okreslonej,
dopuszczalnej i dalszej zmiany na terenach przylegtych i sasiadujgcych. Przez
zrébwnowazony rozwoj rozumie sie zatem taki rozwdj spoteczno-gospodarczy
, W ktdrym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych
i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli
zarowno wspétczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen - art. 3 pkt 50
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska.

,Stosownie do art. 1 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym podstawg planowania przestrzennego jest lad przestrzenny
i zrownowazony rozwdj. Zaréwno "lad przestrzenny” jak i "zrownowazony
rozwoj” to wartosci nadrzedne, wymienione expressis verbis w ww. ustawie...
Pojecie tadu przestrzennego definiowane jest w ustawie jako "takie ksztatltowanie
przestrzeni, ktére  tworzy harmonijng catos¢  oraz uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturalne oraz kompozycyjno-
estetyczne” (art. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Zasada fadu przestrzennego to wartos¢ nadrzedna, ktéra oznacza, ze przyjete
ustalenia planistyczne i odpowiadajgce im rozwigzania realizujg zasady polityki
przestrzennej a w zakresie ksztattowania struktury funkcjonalnoprzestrzennej z
uwzglednieniem postulatu harmonizowania owych wartosci.” por. Wyrok
Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku z dnia 10 stycznia 2024 r.

Il SA/Gd 587/23

Zauwazy¢ w tym miejscu nalezy, ze sytuowanie na dziatkach przy ul. Polnej
budynkéw mieszkalnych wielokondygnacyjnych, wielorodzinnych, stanowi
w ramach szerszego terenu zupetnie odrebng, zamknietg enklawe otoczong
terenami zabudowy jednorodzinnej, rolnymi oraz terenami zielonymi.

Ze wzgledy na charakterystyke potozenia, dla takiej enklawy nie ma zupetnie
mozliwosci rozprzestrzeniania sie jej idei na tereny przylegte ergo nie ma dla niej
zadnej mozliwo$ci rozwoju.

Zwrécié nalezy uwage, ze sam autor Prognozy Oddziatywania na Srodowisko,
opisuje przedmiotowy teren jako teren niezainwestowany, wykorzystywany
w wiekszosci jako tereny rolne lub tereny odtogowane, na ktére wkroczyta
sukcesja roslinna: w zachodniej czesci obszaru funkcjonuje teren ogrédkow
dziatkowych, w potudniowo — wschodniej czesci obszaru funkcjonuje teren
ustug sportu i rekreacji a na obszarze wystepuje réwniez nieliczna zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Dodatkowo zauwazy¢ nalezy, ze dziatki znajdujgce sie na przedmiotowym
obszarze podlegajg ochronie przed ich nierolniczym wykorzystywaniem.




Oczywistym jest natomiast, ze wprowadzane zmiany zagospodarowania
ul. Polnej, z powyzszym uwarunkowaniem (co do sposoby rozwoju wskazane;j
czesci Miasta) pozostajg w zupetnej sprzecznosci.

Budowa budynkéw wielorodzinnych wraz z infrastrukturg na terenie ktory jest
umiejscowiony pomiedzy osiedlami domoéw jednorodzinnych, terenami zielonymi
oraz terenami rolniczymi, zniszczy catkowicie istniejgcy ukfad urbanistyczny,
ktéry powinien by¢ chroniony zgodnie z opisywang zasadg zrownowazonego
rozwoju.

Powstajgca w sgsiedztwie zabudowanych juz dziatek nowa zabudowa powinna
zatem odpowiadac nie tylko charakterystyce urbanistycznej (kontynuacja funkgciji,

parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, linii zabudowy i intensywnos$ci wykorzystania terenu),
ale i architektonicznej (gabarytow i formy architektonicznej obiektow

budowlanych) zabudowy juz istniejgce;.

Zdaniem wnoszgcego uwagi oczywistym jest, ze budynek zabudowy
wielomieszkaniowej (wielorodzinnej) nie stanowi w Zzadnym razie kontynuacji
funkcji zabudowy jednomieszkaniowej, a tym bardziej nie stanowi kontynuaciji
funkcji rolniczej.

Podsumowujgc rozwazania w tym zakresie nalezy wyraznie podkresli¢,
ze projekt Uchwaty dot. Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
przy ul. Polnej w tancucie oraz wszelkich zatgcznikbw do niej pozostate
catkowicie sprzeczna z dotychczasowymi ideami ujawnionymi w Studium
i poprzednich jego 4 zmianach — na str. 220 spoteczno$¢ Miasta tancut
wyraznie podkreslita, ze ,Nie przewiduje sie poszerzenia terenéw zabudowy
mieszkaniowej w stosunku do dotychczas rezerwowanych na ten cel obszarow.”
Wprowadzenie zatem zgodnej z proponowanym projektem Uchwaty dot.
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przy ul. Polnej
w tancucie oraz wszelkich zatacznikéw do niej, burzy catkowicie idee zawartg w
Studium i powoduje istotng zmiane w przewidzianych i zaakceptowanych
spotecznie kierunkach rozwoju Miasta.

W tym miejscu nalezy réwniez zwréci¢ uwage na ,Prognoze oddziatywania
na srodowisko sporzgdzong w roku 2025r.

W prognozie tej wskazuje sie zaréwno pozytywne jak i negatywne skutki
realizacji zmiany Studium. Sposréd skutkdw pozytywnych autor prognozy
wymienia:

-zachowanie terendw lesnych, parkowych i innych terendéw zieleni urzgdzonej, -
wzmochnienie systemu zieleni miejskiej poprzez wyznaczenie terenow zieleni
urzadzonej i ustatem obowigzku zachowania czesci terendw jako powierzchnie
biologicznie czynne,

-zachowanie czesci terendw rolnych,

-usprawnienie komunikacji przez wyznaczenie nowych odcinkéw drogowych,
Do skutkéw negatywnych zalicza nalezy natomiast m.in.:




-przypowierzchniowe przeobrazenia rzezby terenu na potrzeby wykonania
fundamentéw budynkéw i rozbudowy uktadu drogowego,

-pojawienie sie nowych emitorow zanieczyszczen atmosferycznych (budynki
ogrzewane indywidualnym systemami grzewczymi, emisje spalin z transportu
drogowego), - zwiekszenie fadunku koniecznych do oczyszczania $ciekow
i odpaddw, - zmniejszenie areatu terendw zieleni i innych terenéw biologicznie
czynnych, - mozliwo$¢ wycinki drzew i krzewow,

-zmniejszenie  powierzchni  terenéw  rolnych, likwidacja przydatnych
w gospodarce rolnej

Powyzszych skutkow w ramach projektu Uchwaty dot. Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego przy ul. Polnej w tancucie oraz wszelkich
zatgcznikdw do niej, Rada Gminy Lancut w ogole nie wzieta pod uwage.

Co istotne, na organie uchwalajgcym akt planistyczny cigzy kazdorazowo
obowigzek wywazenia intereséw prywatnych i interesu publicznego.

Posuniecia planistyczne Gminy, w wyniku ktérych doszlo do naruszenia w/w
zasady, powinny byé w zwigzku z powyzszym rzeczowo uzasadnione,
z powotaniem przepisbw prawnych, na mocy ktérych nie istniejg inne
rozwigzania niz te, ktére przyjeto w uchwale planistyczne;.

W przedmiotowym przypadku Rada Miasta tancut zlekcewazyta catkowicie tak
interes publiczny jak i dotychczasowe plany rozwoju Miasta tancut (rowniez
w zakresie usytuowania zieleni) i zaordynowata zmiany przestrzenne biorgce za
podstawe wylgcznie interes prywatny dewelopera, ktéry na wskazanym terenie
zamierza postawi¢ kompleks budynkéw wielorodzinnych.

»=Ewentualne watpliwosci interpretacyjne, czy zlokalizowanie zieleni urzgdzone;j
w otoczeniu zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, nie stanowi przejawu
naduzycia witadztwa planistycznego, powinny by¢ zwykle rozstrzygane przy
zastosowaniu zasady in dubio pro natura (w razie watpliwosci na rzecz ochrony
Srodowiska). por. Wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 16 maja
2023 r. Il OSK 320/22

3) Intensywnos$¢ zabudowy:

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego winien przewidywac
ograniczenia zwigzane z obecnym przeznaczeniem nieruchomosci nr 5203,
nr 5787 oraz terendw przy ul. Polnej w tancucie, czego w projekcie Uchwaty
i zatgcznikdw do niej catkowicie brak ograniczenia te ujawnione sg w przepisie
art. 2 pkt 31, 32 i 35 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wprowadzonych Ustawg o zmiane ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Zgodnie z przepisem art. 2 tej Ustawy:

31),intensywnosci zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni wszystkich kondygnacji budynkéw zlokalizowanych na:

a) dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej - w przypadku
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

32),nadziemnej intensywnos$ci zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ stosunek




sumy powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na:

a) dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej - w przypadku
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

35),udziale powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni rzutu poziomego budynkéw, mierzonej po zewnetrznym obrysie
rzutu poziomego $cian zewnetrznych tych budynkéw zlokalizowanych na:

a) dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej - w przypadku
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

4) Drogi dojazdowe:

Kwestionowane dokumenty nie przewidujg nalezytego skomunikowania terenu
przy ul . Polnej.

Zauwazy¢ nalezy, ze wskazana przyczyna byta réwniez podstawg
Rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody Podkarpackiego z dnia 1 marca 2024 r.
P-11.4131.2.84.2024, w ktérym Wojewoda oceniajgc MPZP uchwalony dla
Miasta tancut stwierdzit — ,Przepis art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy naktada na
gmine obowigzek wyznaczenia w miejscowym planie terenéw pod drogi
publiczne, rada gminy jest zatem uprawniona, aby zdecydowa¢ o przeznaczeniu
okreslonych terenéw pod budowe drég, ktore utworzg sie¢ komunikacji na
terenie gminy. Przeznaczenie okreslonych gruntéw pod drogi publiczne stuzy
bowiem porzadkowi publicznemu. Plan miejscowy w zakresie realizacji wymogu,
o ktérym mowa w art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy powinien by¢ tak skonstruowany,
aby zapewni¢ mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej okreslonych terenéw. Skutkiem
braku okreslenia powigzania z ukladem zewnetrznym moze by¢ de facto
zablokowanie  mozliwosci zagospodarowania dziatki zgodnie z jej
przeznaczeniem okre$lonym w planie miejscowym, gdyz nie bedzie mozliwe
zapewnienie dostepu do drogi publicznej na etapie ubiegania sie o pozwolenie
na budowe. Brak powyzszych ustalen uniemozliwia zagospodarowanie terenu
stosownie do jego przeznaczenia oraz przyjetych zasad zagospodarowania.
Brak zabezpieczenia obstugi komunikacyjnej dla poszczegdlnych terendw
stanowi istotne naruszenie prawa.”

W tym miejscu nalezy réwniez wskazac na dalsze kwesti¢ planistyczne:
-pierwsze budynki realizowane w ramach decyzji o warunkach zabudowy byty
lokowane w odlegtosci min. 30 m od pasa drogowego. Nie jest obecnie niczym
uzasadniony  fakt zmiany  warunkéw dla  planowanej inwestycji
wielomieszkaniowej. Poza tym w Projekcie MPZP nie ma odniesienia do
warunkéw odlegtosciowych o ktérych mowa w 6 Uchwaty nr XL11/274/2021 Rady
Miasta tancut z dnia 8 wrzesnia 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Polnej w Lancucie;
-powszechnie wiadomym jest, ze PKP zamierza wprowadzi¢ na pobliskiej linii
kolejowej nr 91 ruch sktadu Pendolino, a co za tym idzie cze$¢ obecnie
funkcjonujgcy przejazdéw ma zostac zlikwidowana lub przebudowana.
Zgtaszajgcy uwagi ma watpliwos¢é (nad ktérg w ogéle nie zastanawiali
sie uchwalajgcy projekt MPZP), co w sytuaciji jesli powstang bloki a za dwa lata




PKP zacznie zamyka¢ przejazdy — w takim wypadku jedyna droga wyjazdowa
z osiedla bedzie wiodta ku cieptowni;

-istniejace drogi dojazdowe w zestawieniu z ogromng iloScig pojazdow jakie
przyniesie planowana inwestycja spowodujg znaczgcy wzrost zagrozenia
pozarowego oraz znaczgcy spadek mozliwosci walki z tym zagrozeniem;
-konstrukcja nawierzchni ulicy Polnej nie spetnia wymagan nawet dla nizszej
kategorii ruchu tj. KR 1 -2. Wskazana kategoria wykorzystywana jest
co do zasady dla drég o matym obcigzeniu ruchem (,W przypadku drég
gminnych przeznaczonych dla matego obcigzenia ruchem nalezy pamieta¢, aby
przy zapewnieniu odpowiedniej nosnosci zachowa¢ wtasciwg odpornos¢ na
wysadziny, odwodnienie, odporno$¢ na czynniki klimatyczne. W przypadku ptyt
o matych grubosciach nawierzchnia bardziej podatna jest na wptywy termiczne
i dobowe zmiany temperatury. * — por. opracowanie dr inz. Piotr Mackiewicz
prof. dr hab. inz. Antoni Szydio Katedra Drég i Lotnisk Politechnika Wroctawska),
natomiast biorgc pod uwage etap realizacji inwestycji (samochody ciezarowe
o duzej nosnosci, maszyny budowlane) oraz etap uzytkowania inwestycji
(znaczna ilo$¢ pojazddéw wykorzystywanych przez mieszkancow), ruch na ulicy
Polnej przy zamierzonej inwestycji nalezy okresli¢ jako potencjalnie wysok
i a zatem w sposéb znaczacy przenoszacy mozliwosci tej drogi. Istniejgca
konstrukcja nawierzchni ulicy Polnej nie jest przystosowana do przeniesienia
obcigzeh wynikajgcych z ruchu budowlanego jaki poniesie za sobg budowa
osiedla mieszkan wielorodzinnych. Wspominany ruch budowlany przyczyni sie
w szybkim tempie do powstania deformacji trwatych (lepko-plastycznych
i strukturalnych), spekan zmeczeniowych, uszkodzen powierzchniowych takich
jak: ubytki ziaren kruszywa czy ubytki warstwy $cieralne;.

Podsumowujgc — rzeczona droga ulegnie znacznej degradacji z konieczno$cig
wykonania jej remontu badz przebudowy. Droga w takim stanie nie bedzie
nadawata sie¢ do ruchu pojazdéw samochodowych, co bedzie musiato miec
miejsce ze wzgledu na planowane zamkniecie przejazdow kolejowych. Ulica
Polna przez nikomu nieznang ilo$¢ czasu pozostanie jednowlotowa i nie bedzie
zadnych alternatyw przeniesienia ruchu drogowego ani na czas
remontu/przebudowy ani na czas oczekiwania na remont.

5) Wody gruntowe:

Autor Prognozy Oddziatywania na Srodowisko opisuje przedmiotowy teren jako
Obszar przeznaczony do ochrony siedlisk lub gatunkéw, gdzie utrzymanie lub
poprawa wéd jest waznym czynnikiem w ich ochronie.

Jednoczesnie autor Prognozy Oddziatywania na Srodowisko nie wyjasnia, w jaki
spos6b planowana zmiana przeznaczenia terenu (budownictwo wielolokalowe)
wptynie na wskazane wyzej a podlegajgce ochronie elementy.

Nalezy poinformowa¢, ze na przedmiotowym terenie po deszczach woda sptywa
strumieniami z géry wprost na posesje domkoéw jednorodzinnych.
Po zabetonowaniu terenu wokot blokéw, ilos¢ wody oczywiscie sie zwigkszy,
co moze powodowac lokalne podtopienia i skutki niedopuszczalne przez Ustawe




Prawo wodne.

W opisie, Projektu MPZP powinien uwzglednia¢ wptyw inwestycji na ujecie wody
przy torach kolejowych, gdzie doptyw do studni bedzie m.in. z terenu MW (opis
wod podziemnych opisany jest na przestrzeni 1492 km2, bo tyle ma
powierzchnia JCWPd GW 2000153 od Kolbuszowej po Jarostaw i dalej).

W tym miejscu wnoszacy uwagi odnosi sie do zapiséw Prognozy oddziatywania
na $rodowisko, w ktérym autor wyraznie stwierdza, ze obszar opracowania
tworzg niezabudowane tereny rolne, urozmaicone zadrzewieniem i wodami
powierzchniowymi i biorgc pod uwage opisane w tekscie opracowania
uwarunkowania ocenia sie, ze opisywany teren jest predestynowany do dalszego
petnienia obecnej funkcii.

Co istotne, podtoze omawianego obszaru cechujg niekorzystne parametry. mato
sprzyjajgce zabudowie.

Przed ewentualnym zainwestowaniem konieczne bedzie zatem przeprowadzenie
prac inzynierskich majgcych na celu przystosowanie powierzchni do zabudowy.
Nie zaleca sie przy tym sytuowania zabudowy w miejscach okresowego
stagnowania wod opadowych.

Powyzsze ukazuje w sposéb jednoznaczny, Zze zmiana przeznaczenia
opisywanego terenu na teren, na ktérym dopuszczalne bedzie budownictwo
wielorodzinne, bedzie btedne, nieprzemyslane i wyraznie intencjonalne (interes
prywatny dewelopera).

6) Walory architektoniczne i krajobrazowe, walory ekonomiczne
przestrzeni;

Jednym z niezaprzeczalnych atutéw Miasta tancut jest element turystyczny,
a w szczegolnosci jego ,zielony” charakter (por. trasa Green Velo opisywana na
str. 78 Strategii).

Planowane przedsiewziecia na dziatkach przy ul. Polnej w tancucie nie powinny
zaburza¢ w sposob istotny charakteru miejsc potozonych poza Centrum tancuta
i posiadanych przez Miasto atutéw.

Ponadto przez obszar Miasta przebiega korytarz ekologiczny o znaczeniu
regionalnym tj. Dolina Wistoka. Jest to korytarz tagczacy doptywy rzeki Wistok
i rzeke Wiste. Przedmiotowy obszar znajduje sie na skraju tego korytarza - por.
str. 9 ,Prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen Il - giej czgsciowej zmiany
studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
tancut, ” (G. Synowiec, Wroctaw 2016), Prognoza Oddziatywania na Srodowisko
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy
ul. Polnej w tancucie z 2021r.

Wskazanych atutow Projekt MZPM w ogole nie bierze pod uwage mato tego,
atuty te =zostaly we wskazanych dokumentach ,rozmyte” i pozbawione
jakiegokolwiek znaczenia.

Powyzsze atuty, ktdrych nie dostrzega Rada Miasta, doceniajg nie tylko osoby
nie zwigzane z Miastem, ale réwniez sami mieszkancy, ktérzy w badaniu
ankietowym, jako najbardziej cenione aspekty zycia w tancucie uznali:




-warunki mieszkaniowe,

-zieleh miejska,

- jakos¢ powietrza,

-dbatos¢ o srodowisko

Jednoczesnie,  warunki  mieszkaniowe (w  szczegodlnosci budynki
wielomieszkaniowe) nie zostaty przez samych ankietowanych okreslone jako
priorytety na najblizszy okres rozwoju Miasta por. str. 81-85 Strategii — co
rowniez nakazuje uznac¢ obecng zmiang przeznaczenia terenu wytacznie jako
realizacje prywatnego interesu dewelopera a nie realizacje rzeczywistych
potrzeb mieszkancow. W tym zakresie Gmina w sposéb ewidentny subiektywny
parafrazuje zasade zréwnowazonego rozwoju wytgcznie dla partykularnych
potrzeb.

Na str. 86 Strategii, jako Misje Miasta, opisuje sie wyobrazenie o miescie,
w ktéorym mieszkancy inspirujgc sie przeszioscig, korzystajg z naturalnego
piekna przestrzeni.

W tancucie, przyjezdzajgcy oraz mieszkancy majg mozliwos¢ dostrzezenia
urokéw/klimatu matego miasteczka, ktéremu ton nadajg restauracje i kawiarnie,
sklepy z pamigtkami oraz liczne wydarzenia kulturalne. Mieszkancy miasta zyja
w miejscu bezpiecznym, gdzie zapewnione sg wysokie standardy zycia. Jak
zatem z takg wizjg pogodzi¢ wielomieszkaniowg inwestycje, architektonicznie
Lwcisnietg” na site w teren na ktéorym najwazniejsza jest przyroda, czyste
powietrze i spokd;.

Odnoszac sie do zatozonego w wieloletniej Strategii celu w postaci
przyciggnigcia nowych mieszkancow, warto inwestowaé w ustalone
i niepodwazalne piekno okolicy a nie w infrastrukture wielkomieszkaniowg — dla
potencjalnych nowych mieszkancéw to wtasnie tereny zielone na ktérych mozna
sie wybudowac¢ sg znacznie bardziej atrakcyjne i pozgdane niz posiadanie lokalu
w bloku wielorodzinnym — str. 104 — 107 Strategii.

Raz jeszcze nalezy podkreslic, ze jako szanse dla Miasta tancut jego
mieszkancy widzg:

-wzrost swiadomosci ekologicznej i spotecznej mieszkancéw, poprawa jakosci
i stanu $rodowiska przyrodniczego;

-zwiekszenie Swiadomosci potrzeby rozwoju bardziej zrownowazonego i dbatosci
o tad przestrzenny, wzrost akceptacji spotecznej dla tego typu polityk.

Zwréci¢ nalezy réwniez uwage, ze czes¢ planowanej inwestycji ma byc¢
ulokowana na wysokim wzniesieniu co zmieni catkowicie krajobraz terenu
i W znacznym stopniu go oszpeci.

Odnoszgc sie w tym miejscu do analizy w zakresie zanieczyszczenie powietrza
nalezy stwierdzi¢, ze uzyto nieaktualnych danych w opisie klimatu (dane z roku
1955 — 64).

Brak jest w tym zakresie informacji o wplywie na Srodowisko oraz wptywu na
obecnych mieszkancow terenu objetego Projektem Uchwaty i jego przysztych
mieszkancéw zabudowania wielorodzinne spowodujg kumulowanie sie spalin




pomiedzy wysokimi zabudowaniami.

7) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami,
ochrony gruntoéw rolnych i leSnych oraz ochrony zt6z kopalin, potrzeby w
zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci oraz kondycja finansowa Miasta
tancut;

W Projekcie MPZP wspomina si¢ jedynie o mozliwosci rozbudowy infrastruktury,
za ktorag odpowiedzialna jest Gmina - zadania z zakresu infrastruktury
technicznej realizowane bedg przez Gmine Miasto Ltancut, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rada Miasta winna dgzy¢ natomiast do planowania zabudowy przede wszystkim
na obszarach charakteryzujgcych sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci
i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy
Powyzsze jest istotne o tyle, ze obecnie stan finansow Gminy jest
niezadowalajgcy i budzet nie jest w stanie udzwigng¢ nowych wydatkéw na
wskazane elementy infrastruktury dla nowoprojektowanego osiedla — por.
https://nowiny24.pl/lancut-zaciska-pasa-z-powodu-zlegostanu-finansow/ar/c3p2-
27920651 :

W ocenie wnoszgcego uwagi, przedmiotowa inwestycja moze doprowadzi¢ do
tego, ze Miasto nie bedzie skutecznie egzekwowac obowigzku meldunkowego
€O 0znacza, ze czes¢ nowych mieszkancow blokdw wielorodzinnych nie zostanie
formalnie zarejestrowana w systemie gminnym. W praktyce bedzie to skutkowac¢
tym, ze nowi mieszkahcy mogg unikngé ptacenia optat lokalnych, takich jak:
opfata za gospodarowanie odpadami ($mieci), podatki lokalne i optaty za media,
optaty za wode i kanalizacje.

Raz jeszcze przypomnieC nalezy, ze obszar objety Projektem MPZP nie posiada
odpowiedniej infrastruktury technicznej, w tym: drdg, kanalizacji, wodociggow,
sieci energetycznej i oswietlenia, a czes¢ wydatkdw na tg infrastrukture bedzie
obowigzana pokry¢ Gmina.

Rozpoczecie budowy w przedmiotowej lokalizacji wygeneruje ogromne koszty
dla Miasta, ktére - wedtug aktualnych raportéw - jest w ztej lub w bardzo ztej
kondycji finansowej, co w dluzszej perspektywie bedzie skutkowato kolejnym
podniesieniem podatkéw mieszkancom, w tym zaréwno osobom fizycznym
nieprowadzgcym dziatalnosci gospodarczej jak i przedsiebiorcom.

Brak nadzoru nad inwestycjg moze ponadto prowadzi¢ do samowoli budowlanej,
realizowania nielegalnych przytaczy i dziatan niezgodnych z planem
miejscowym, co dodatkowo zwiekszy koszty i ryzyko dla mieszkancow.

W przedmiotowym przypadku Miasto zamierza wyda¢ ogromne sumy
na wykonanie infrastruktury stuzacej niewielu, z ktérej wptywy do budzetu bedag
kilkukrotnie nizsze niz koszt jej wykonania. W tym miejscu zaznaczy¢ nalezy,




ze Gmina stawia partykularny interes developera ponad interesem statych
mieszkancow tancuta, oczekujgcych od lat na polepszenie infrastruktury do ich
miejsc zamieszkania.

8) Wysokos¢ zabudowan zalezna od wysokosci potozenia w terenie:
Projektowane rozwigzanie, w ktérym ,im wyzej w terenie, tym wyzsze bloki”,
uznac nalezy z nastepujgcych wzgledéw za szczegdlnie szkodliwe. Zabudowa
taka:

tworzy dominujgcg $ciane zabudowy nad okolicg, catkowicie przyttaczajgca
istniejgca niskg zabudowe;

poteguje efekt zacienienia w okresie zimowym, gdy stonce i tak jest nisko nad
horyzontem; - blokuje naturalny przeptyw powietrza w dolnych partiach,
co powoduje zastdj i pogorszenie jakosci powietrza.

Nalezy zwrdci¢é uwage, ze w raporcie oddziatywania na $rodowisko
wykorzystano dane o jakosci powietrza z catego regionu, zamiast pomiaréw
lokalnych na wyznaczonym terenie Inwestycji.

Teren objety planem znajduje sie w strefie, gdzie w okresie zimowym jakos$¢
powietrza jest znacznie gorsza niz Srednia regionalna, co moze zwigkszac
ryzyko kumulacji zanieczyszczen w przypadku gestej i wysokiej zabudowy
wielorodzinne;j.

Zastosowanie danych regionalnych nie odzwierciedla rzeczywistych warunkow
lokalnych, co prowadzi do niewiarygodnej i niepetnej oceny oddziatywania
inwestycji na srodowisko. W konsekwencji planowana zabudowa moze pogtebiaé
problem smogu, emisji spalin i pylow, wptywajgc negatywnie na zdrowie
mieszkancow i ich funkcjonowanie.

- narusza krajobraz kulturowy i estetyke przestrzeni — bloki na wzniesieniu beda
widoczne z duzych odlegtosci, tworzgc niekorzystng dominante przestrzenng.
Bloki beda dominowa¢ nad niskg zabudowa, tworzgc efekt ,Sciany”
i dysharmonie wizualna.

9) Stuzby zdrowia i stuzby porzadkowe:

Pomimo, ze inwestycja jest przewidziana dla okoto 3000 mieszkancow (wedtug
projektu Developera), brak jest uwzglednienia stuzby zdrowia oraz stuzb
porzadkowych:

-w Projekcie MPZP nie uwzgledniono zadnej infrastruktury spofecznej, w tym
placowek stuzby zdrowia, przychodni ani punktéw medycznych;

-nie przewidziano réwniez wsparcia dla stuzb porzgdkowych, takich jak policja,
straz pozarna czy pogotowie ratunkowe.

Oczywistym jest, ze wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej na tak duzym
obszarze zwigkszy liczbe mieszkancéw, co moze prowadzi¢ do:

-przecigzenia istniejgcych placowek medycznych, wydtuzenia czasu oczekiwania
na pomoc;

-zwiekszonego ryzyka w sytuacjach nagtych (pozar, wypadki, zdarzenia
komunalne); - braku szybkiego reagowania stuzb ratunkowych w przypadku
awarii infrastruktury lub katastrof naturalnych;




Brak planowania dla stuzb publicznych narusza zasade ochrony interesu
publicznego i bezpieczenstwa mieszkancéw, a w przypadku awarii lub zagrozen
zwieksza ryzyko zagrozenia zycia i zdrowia.

Reasumujgc, W aktach prawa miejscowego stanowigcych miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, ktérego bezposrednim adresatem jest
podmiot podlegajacy zindywidualizowaniu, organy je stanowigce powinny
dotozy¢ nalezytej starannosci w zakresie wyjasnienia przestanek, w oparciu, o
ktore zostaty wprowadzone dane regulacje. W przypadku, gdy interesy prywatne
w zakresie zamierzonych rozwigzan planistycznych pozostajg ze sobg w
konflikcie, organy planistyczne powinny dgzy¢ do w miare rownomiernego ich
traktowania. Nawet, jezeli zamierzenia prywatnego wtasciciela nieruchomosci sg
zbiezne z oczekiwaniami organdéw planistycznych co do sposobu
zagospodarowania danego terenu, to nie uzasadnia to tworzenia znaczgco
gorszych  (dyskryminujacych) warunkéw zagospodarowania dla innych
wiascicieli. Ograniczenie prawa wiasnosci w planie miejscowym nie moze nosi¢
znamion preferencji prawa wiasnosci jednego podmiotu prywatnego nad prawem
wiasnosci innych prywatnych podmiotéw bez dostatecznego wywazenia obu
intereséw.” - wyrok NSA z dnia 25.02.2020r. 1l OSK 1053/18.

Wedtug zgtaszajgcego uwagi, rozstrzygajgc o koniecznosci wprowadzenia zycie
proponowanego MPZP nalezy uprzednio zada¢ nastepujgce pytanie - czy
indywidualny interes dewelopera, ktéry zamierza zagospodarowa¢ wskazany
teren jednorodzinny zabudowg wielorodzinng, nalezy w przedmiotowym
przypadku przedktada¢ ponad opisany wyzej, stuszny i konkretny interes
publiczny...

Nalezy réwniez zastanowi¢ sie, czy co do zasady lokalny ustawodawca moze
realizowac¢ cigzgce na inwestorach obowigzki (w przedmiotowym przypadku
drogi wewnetrzne, przytgcza etc.) ze Srodkéw przynaleznych mieszkarncom
Gminy...

Podsumowujac: Wnosze o zmiane wysokosci zabudowy na terenie zabudowy
wielorodzinnej do maksymalnie 3 kondygnacji i ograniczenia wysokosci
zabudowy maksymalnie do 12 m. w niskich partiach terenu oraz do 10 m.
W najwyzszej czesci.

Przypomnie¢ wypada, ze sposob rozstrzygniecia wnioskow i uwag moze zosta¢
poddany kontroli sgdu administracyjnego w przypadku ztozenia skargi do sadu
administracyjnego na akt planistyczny szczebla gminnego w trybie art. 101
Ustawy o Samorzadzie Gminnym.

Projekt planu nie jest sprzeczny z zalozeniem strategii i jest zgodny
z obowigzujgcym studium.

W granicy planu dla terenéw zabudowy wielorodzinnej MW wyznaczono
zabudowe wielorodzinng o roznych maksymalnych wysokosciach od 14m
(czterech  kondygnacji nadziemnych) po 20m (szesciu kondygnaciji
nadziemnych), co w potaczeni z uksztattowaniem terenu pozwoli na podniesienie




waloréw architektonicznych i wplynie na jako$¢ przestrzeni. Sposéb
zagospodarowania terendw MW jest odpowiedzig na intensyfikacje zabudowy
mieszkaniowej, ktéra jest wyzwaniem w dobie postepujgcej urbanizacji
i zmniejszajacych sie zasobdw terenu. Niemniej jednak w granicy terenu MW
zachowano wysoka powierzchnie biologicznie czynng, w celu zapewnienia
komfortu zycia mieszkancéw, przez uwzglednienie retencji wod oraz zagrozenia
suszg.

Zaznaczy¢ nalezy, iz w projekcie MPZP znajdujg sie wszystkie obligatoryjne
wskazniki wymienione w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym rowniez wysokos¢ zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy
czy powierzchnia biologicznie czynna, a w celu wyjasnien watpliwosci dodano
stowniczek.

W projekcie MPZP wyznaczono nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami zaréwno dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (istniejacej i projektowanej) jak i wielorodzinne;j.

Planowana zabudowa wielorodzinna zlokalizowana zostata przy drodze gminnej
(publicznej), pomiedzy ogrodami dziatkowymi, terenami rolnymi a zabudowg
mieszkaniowg. Zabudowa wielorodzinna w projekcie planu nie zostata ustalona
pomiedzy terenami, na ktoérych znajduje sie istniejgca lub ustalona w MPZP
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tylko w jej sgsiedztwie.

W celu oddzielenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od wielorodzinne;j
w projekcie planu na terenie MW ustalono obowigzek zagospodarowania tego
terenu zielenig izolacyjng (ktérg poszerzono z 5m na 7m- zgodnie z wnioskiem
ztozonym w trakcie dyskusji publicznej) oraz ustalono droge wewnetrzng 1KR.
Zaznaczy¢ nalezy rowniez, iz w sgsiedztwie istniejgcych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wyznaczono teren 1U o wysokosci zabudowy dla budynkow
do 10m i do dwdch kondygnacji nadziemnych.

W granicy planu ustalono réwniez teren zieleni o powierzchni okoto 1,34 ha,
ktory moze stuzy¢ do wypoczynku zaréwno obecnym jak i przysztym
mieszkancom.

W projekcie planu kazdy wyznaczony obszar w liniach rozgraniczajgcych zostat
skomunikowany z istniejacg drogg wewnetrzng, ktéra zostata skomunikowana
z drogg publiczng gminng ul. Polng. W sgsiedztwie planu, w zwigzku z zamknie-
ciem przejazdu kolejowego projektowana jest droga publiczna, ktéra bedzie
stanowi¢ sposdb komunikacji terenu objetego planem przez ul. Polng, skomuni-
kowang z projektowang droga.

W MPZP ustalono zasady dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna.




Zaroéwno w granicy terenéw oznaczonych symbolem MW jak réwniez U dopusz-
czono wszystkie ustugi z wyjgtkiem handlu wielkopowierzchniowego i hurtowego,
Co oznacza, ze kazda ustuga oprécz wykluczonych moze zostaé zlokalizowana.
W planie miejscowym nie analizuje sie kondycji finansowej gminy, natomiast
przedstawione twierdzenia co do wyzszych kosztéw budowy infrastruktury od
dochodéw miasta zwigzanych z podatkami od mieszkancéw (podatek od nieru-
chomos$ci i udziaty w podatku PIT) nie sg poparte zadnymi wyliczeniami.
Sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko nie wyklucza lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej, terendw
drég wewnetrznych, parkingu, zieleni czy ogrodoéw dziatkowych.

26.09.2025r. | Anna TMW-5MW Tre$¢ uwagi tozsama z uwagg wyzej
Murias 1U
8KR-12KR
cz. 1KR
1KR/KOP
26.09.2025 Ewelina 1MW-5MW Tre$¢ uwagi tozsama z uwagg wyzej
Michna 1U
8KR-12KR
cz. 1KR
1KR/KOP
26.09.2025 Iwona 1MW-5MW Tre$¢ uwagi tozsama z uwagg wyzej
Trojnar- 1U
Szybist 8KR-12KR
cz. 1KR
1KR/KOP
26.09.2025 Katarzyna | 1MW-5MW Tres$¢ uwagi tozsama z uwagg wyzej
Filip 1U
8KR-12KR
cz. 1KR
1KR/KOP
26.09.2025 Krystyna 1MW-5MW Tres$¢ uwagi tozsama z uwagg wyzej
Posiak 1U
8KR-12KR
cz. 1KR
1KR/KOP
26.09.2025 Kacper 1MW-5MW Tre$¢ uwagi tozsama z uwagg wyzej
Szybist 1U




8KR-12KR
cz. 1KR
1KR/KOP

26.09.2025

Mirostaw
Wos

1MW-5MW
1U
8KR-12KR
cz. 1KR
1KR/KOP

Tres¢ uwagi tozsama z uwagg wyzej

26.09.2025

Piotr Kiett

1MW-5MW
1U
8KR-12KR
cz. 1KR
1KR/KOP

Tre$¢ uwagi tozsama z uwagg wyzej

10

26.09.2025

Rafat
Szybist

1TMW-5MW
1U
8KR-12KR
cz. 1KR
1KR/KOP

Tre$¢ uwagi tozsama z uwagg wyzej

11

26.09.2025

Matgorzat
a Szeliga

1TMW-5MW
1U
8KR-12KR
cz. 1KR
1KR/KOP

Tre$¢ uwagi tozsama z uwagg wyzej

12

26.09.2025

Jan
Magon

1MW-5MW

Zatozenie projektu MPZP w tancucie, w moim przekonaniu niosg pewne
zagrozenia, jak rowniez sg dyskryminujace, w stosunku do wtascicieli dziatek
i doméw jednorodzinnych w poblizu terenéw MW.

W moim przekonaniu, bardziej dbajg o interesy deweloperéw, niz wiascicieli
domkoéw jednorodzinnych, ale tez przysztych mieszkancow w zabudowie
wielorodzinne;j.

Pierwsze, co zwraca mojg uwage, to zachwiany fad architektoniczny. Zabudowa
domow na sasiednich dziatkach miata ograniczenia, co do odlegtosci od ulicy
Polnej (30 m), oraz wysokos$¢ zabudowy max

9,5 m. Projektowana wysoka zabudowa w bliskiej odlegtosci, od niskich doméw
jednorodzinnych  (jednokondygnacyjnych z mozliwoscig  wykorzystania
poddasza), burzy ten tad, oraz zakiéca swobodne korzystanie ze $Srodowiska,
tj naturalne naswietlenie, przewietrzanie...  uzytkownikom  domoéw
jednorodzinnych. Woczesniej wydane warunki zabudowy, spowodowaty
zagospodarowanie dziatki w taki sposoéb, ze od ulicy Polnej w chwili obecnej, nie




ma juz mozliwosci zadnej zabudowy.

Warunki te dotyczyly inwestorow indywidualnych. Deweloperzy mieli
zmniejszong strefe do 5 m. Tym bardziej ze w projekcie MPZP zaktada sie
réwnolegta lub, prostopadtg wiodaca $ciane do krawedzi ul Polnej. Dotychczas
wydawane pozwolenia, lokalizowaty budynki ze $ciang réwnolegle do granicy
dziatki N-S.

Druga istotha uwaga, zwigzana jest z infrastrukturg techniczng MW.
Projektowane osiedle na 3,5 tys mieszkancow, przy zaprojektowanej jednej
drodze zjazdu do ul Polnej, spowoduje ze w okresie duzego nasilenia
komunikacyjnego, nie tylko zjazd do ul Polnej, ale i cata ulica Polna bedzie
,zapchana”. Tym bardziej, ze przy tej ul powstajg nastepne zabudowy
wielorodzinne i jednorodzinne a wrecz osiedla (np. Stoneczne). Bez
wczesniejszego  przygotowania  odpowiedniej  infrastruktury ~ drogowe;j
z mozliwoscig dojazdu z wielu stron, budowa tak duzego osiedla jest bezcelowa,
a wrecz szkodliwa dla obecnych i przyszlych uzytkownikéw osiedla. A juz
z chwilg miejscowego zagrozenia przy takiej przepustowosci obecnych drog,
staje sie dodatkowym zagrozeniem. W nieodlegtym czasie przejazd kolejowy
w kierunku Czarnej- Krzemienicy, ma by¢ zamkniety wobec tego, caty ruch
kotowy zostanie skierowany w strone cieptowni, trudno sobie wrecz wyobrazi¢
zjazd z ul Polnej na skrzyzowaniu z ul Wyszynskiego. Uzyskana informacja od
Pana Burmistrza na spotkaniu, ze przy torach bedzie budowana droga, oraz ze
pojawi sie tez zjazd do ul Kraszewskiego, napawa pewnym optymizmem,
ale inwestycje w MW, nalezatoby zaczg¢ od tych wtasnie drog.

Ten optymizm jest jednak nieco zakiécony swiadomoscig tego, ze przy torach
kolejowych zlokalizowane sg studnie, ktére miaty poprawi¢ ubogg w tancucie
gospodarke wodg. Przy takiej studni obowigzujg strefy ochrony posredniej
i bezposredniej, wiec wizja tej drogi przy torach, oddala sie. Pamietam takie lata
w tancucie z ograniczeniami dostaw wody, a osiedle z 3,5 tys. mieszkancow
bedzie dodatkowo generowato (liczac zgodnie z PN,) okoto 350 m3 wody
na dobe. Jest to wiec nastepny problem, ktéry nalezy wzigé pod uwage, tym
bardziej, ze projektowane podziemne garaze, ograniczg doptyw wody do tych
studni, gdzie dzi§ niezabudowane tereny zielone sg naturalng zlewnig wody
do tych ujec, poprzez infiltracje wod opadowych do warstw wodonosnych.
Informacja Pana Burmistrza, ze w studium wykonalnos$ci miat zapisane, iz teren
ten przeznaczony jest pod budownictwo wielorodzinne (?), nie wskazywata
zapewne wysokosci tych budynkéw, a na pewno wskazywata, Ze interesy
wszystkich stron, winny byé zachowane. Pas zieleni od strony budynkéw
indywidualnych miat mie¢ 7 m, a w planach projektowych zmniejszyt sie
do pieciu m.

Wnosze wiec o zadbanie o interes wszystkich mieszkancow, a nie tyko
deweloperéw. Wnosze o stopniowanie wysokosci zabudowy i nie wyzszej niz
3 kondygnacje. A na marginesie zastanawia mnie fakt, dlaczego wnioskodawcy
wykluczajg budowe ustug kultu religijnego?!




W projekcie MPZP zaréwno dla terenéw MN jak i dla terenéw MW od strony
drogi ul. Polnej wyznaczono jedng linie zabudowy (linia ta nie ma jednej
odlegtosci z uwagi na granice istniejgcej drogi ul. Polnej, dlatego na rysunku
planu oznaczono odlegtosci jako oznaczenie informacyjne). Linia zabudowy
obowigzuje zaréwno dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
jak i wielorodzinnej.

W planie miejscowym ustala si¢ sposob realizacji infrastruktury technicznej,
a nie sposob jej finansowania.

Droga ul. Polna jest drogg publiczng, ktéra zostanie potaczona
z nowoprojektowang drogg po zamknieciu przejazdu kolejowego.

Pas zieleni izolacyjnej wyznaczony na terenie MW i U z 5m zostat poszerzony
0 7m zgodnie z Pana wnioskiem jak rowniez zgtoszong uwagg podczas dyskus;ji
publiczne;.

Ustugi kultu religijinego wykluczone zostaly z terenu MN — zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a nie na terenie MW zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej czy terenu U — ustug. Natomiast na Pana wniosek mozna bedzie
zmieni¢ plan i dopuséci¢ na terenie MN ustugi kultu religijnego.

Dopuszczone kondygnacje podziemne (maksymalnie dwie) majg na celu
umozliwienie budowy schronéw oraz miejsc postojowych. Natomiast na etapie
pozwolenia na budowe wykonane zostang odpowiednie badania w tym zakresie.
Dla terenu U zmniejszono ilos¢ kondygnacji podziemnych z ,dopuszcza sie
do dwdch kondygnacji podziemnych” na ,dopuszcza sie maksymalnie jedng
kondygnacje podziemng”. Zaznaczy¢ nalezy, iz do dwdéch kondygnacji nie
oznacza, ze muszg tam zostac zlokalizowane dwie kondygnacje podziemne.
Odnosnie stref ochronnych od studni, to zaden organ uzgadniajacy jak rowniez
opiniujgcy nie odnidst sie negatywnie do tej kwestii, co oznacza, ze projekt planu
nie jest sprzeczny ze zlokalizowanymi przy torach kolejowych studniami.
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1.Naruszenie konstytucyjnie chronionego prawa wiasnosci.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 i 3 Konstytucji RP, kazdy ma prawo do wiasnosci, a jej
ograniczenia mogg by¢ ustanawiane wytgcznie w ustawie i nie mogg naruszaé
istoty tego prawa. Przeznaczenie dziatki wytgcznie na tereny zieleni (2Z)
pozbawia wtascicieli mozliwosci racjonalnego korzystania z nieruchomosci,
co nalezy traktowac jako naruszenie istoty prawa wtasnosci.

2.Naruszenie zasady réwnosci i proporcjonalnosci.

Zgodnie z art. 32 Konstytucji RP, wszyscy sg rowni wobec prawa. Tymczasem
dziatki sgsiadujgce z dziatkg nr 1872 otrzymaly przeznaczenie pod zabudowe
jednorodzinng (4MN), podczas gdy dziatka skarzgcych oznaczona zostata jako
teren zieleni. Takie zrdéznicowanie sytuacji prawnej wiascicieli gruntéw
0 zblizonych cechach lokalizacyjnych narusza zasade réwnosci oraz zasade
proporcjonalnosci wyrazong w art. 31 ust. 3 Konstytucji RP.

3.Potencjalne roszczenia odszkodowawcze wobec gminy.

Zgodnie z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,




w przypadku istotnego ograniczenia mozliwosci korzystania z nieruchomosci
wiascicielowi przystuguje roszczenie o odszkodowanie, wykup nieruchomosci lub
zaptate réznicy wartosci przy jej zbyciu. Utrzymanie w planie przeznaczenia 2Z
bedzie generowaé dla gminy ryzyko wyptaty Swiadczen kompensacyjnych.
Whiosek i propozycja rozwigzania:

Wnosimy o zmiang przeznaczenia dziatki nr 1872 z terenu 2Z na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (4MN). W przypadku braku zgody
na zmiane przeznaczenia - wnosimy o wylgczenie dziatki nr 1872 z obszaru
objetego planem. Alternatywnie, proponujemy zamiane dziatki nr 1872 na dziatke
stanowigcg wtasno$¢ gminy lub Skarbu Panstwa, objeta planem miejscowym,
ktora umozliwia realizacje = zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Rozwigzanie to pozwoli unikng¢ sporéw sgadowych i roszczenh
odszkodowawczych.

Zmiana przeznaczenia terenu 2Z na teren 4MN
Z uwagi na istniejgce:
a) uwarunkowania tj. doling nieckowata,
b) niezgodnos$¢ ze studium (w studium wskazano teren zieleni z uwagi na
ww. uwarunkowania), a ustalenia planu nie moga byé sprzeczne
z kierunkami wyznaczonymi w studium.
W zakresie odszkodowania wyjasniam, iz wtadztwo planistyczne nalezy do
gminy, natomiast dziatka w obecnym stanie jest terenem niezabudowanym bez
prawa do zabudowy i takim terenem pozostaje w projekcie planu miejscowego
z uwagi na uwarunkowanie, i kierunki wyznaczone w studium.

Przewodniczgcy Rady: Stawomir Rejman
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